Verfahrensvermerke:

1.  Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplans

4. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
die 1. Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 10

5. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
wurde am gemald § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2

beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung Baugfasetzbuch OrtSl:.'lbli.Ch bekannt gemac.r)t. .Der Bet.:;au-ungsplan.mit
ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf beschlossen. Begrupdung V\{Il'd seit dlesem T.ag zZu de.n ublichen Dlerlststunden in der
hingewiesen, dass im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 3 Satz 1 Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereltg.ehalt(?n und uber dessen
BauGB keine Umweltpriifung erforderlich ist. Unterpleichfeld, den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 1. Anderung des
) . . p 1A B | . Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
- Zudem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
Fassgng vom___ . wurdg.n die Behorden und . BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf §4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom bis beteiligt. is Fi ¥ i
g Alois Fischer, 1 Burgermeister Unterpleichfeld, den
3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung
vom wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 Ausgefertigt
BauGB in der Zeit vom Gemeinde Unterpleichfeld, den
bis im Internet verdffentlicht. Die Unterlagen P ’ Alois Fischer, 1 Burgermeister
wurden Uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich
gemacht.
Alois Fischer, 1 Burgermeister
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Satzung mit textlichen Festsetzungen

A Praambel

Die Gemeinde Unterpleichfeld erlasst aufgrund

der §§ 1 bis 4 sowie §8, §9 und §10 des Baugesetzbuches (- BauGB -),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

und der Baunutzungsverordnung (BauNVO),

des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),

der Planzeichenverordnung (PlanzV90) und des

Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

Rechtsgrundlagen

das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634)

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 12.
Juli 2017 (GVBI. S. 375) geandert worden ist

der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

des Bayerisches Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82,
BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 372)
geandert worden ist

der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden
ist

der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekannt-machung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt
durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 335) geandert
worden ist

den Bebauungsplan
,Biogasanlage Holzackerhof*
als

SATZUNG

Der Bebauungsplan ,Biogasanlage Holzackerhof* besteht aus dem Bebauungsplan
- Planzeichnung mit Satzung und textlichen Festsetzungen, den
Ausgleichsflachenplanen und der Begriindung mit Umweltbericht.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan ,Biogasanlage Holzéckerhof* setzt die Grenzen seines
raumlichen Geltungsbereiches fest § 9 (1) BauGB.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalit Teil von Flurnummer 447 und
448 der Gemarkung Unterpleichfeld.

Textliche Festsetzungen
in Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

B Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§1 - 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet ,Biogasanlage*

§ 11 BauNVO Abs. 2

Im Sondergebiet ist die Erstellung einer Biogasanlage zulassig. Fur die
Gasverwertung und Abwarmenutzung erforderliche Nebeneinrichtungen wie
Blockheizkraftwerk, Satellitenblockheizkraftwerk, Trocknungsanlage, Separator,
Notheizung wie auch Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen, werden gestattet.
Erweiterungsmdglichkeiten der Biogasanlage wie Behalter, Fahrsiloanlage,
Betriebsgebaude, Hallen fiir Lagerung von Biomasse und getrocknetem Substrat,
Maschinenhalle und Werkstatt bzw. fur Blockheizkraftwerke sind zuléssig.
Entsprechend Art. 58 Abs. 1 Satz 2 wird die Mdglichkeit der Genehmigungs-
freistellung fur immissionsschutzrechtliche relevante Anlagen der Biogasanlage,
ausgeschlossen.

2 Mal der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§16 - 21 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8.

Hdéhe baulicher Anlagen

Wandhohen gem. § 16 BauNVO

Betriebsgebaude Biogasanlage

Die Wandhdéhen fir Gebaude betragt bei Pultdachern an der hohen Wandseite
max. 10,50 m. Fir Satteldacher betragt die Wandhéhe max. 7,0m, fur Flachdacher/
Container 4,0m.

Behalter

Die Wandhohe fur Behalter betragt maximal 5,50m.

Fahrsilo

Die Wandhoéhe fir Fahrsilos betragt max. 4,0 m.

Definition:

Wandhdéhen sind zu messen ab natirlicher Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Aulenwand mit der Aulenkante der Dachhaut an der Traufseite
oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

3 Bauweise

(§ 22 BauNVO in Verbindung mit §9(1) BauGB)

Es gilt die abweichende Bauweise, das ist die offene Bauweise, wobei
Gebaudelangen und Fahrsilos Giber 50m zuldssig sind.

4 Ortliche Bauvorschriften nach Art. 81(1) BayBO
Dachgestaltung Gebaude

Dachform: Pultdach mit Dachneigung: 5-20°
Dachform: Satteldach mit Dachneigung 10 - 30°
Dachform: Flachdach fur Container udgl.

Dachdeckung: harte Bedachung in rotem oder braunem Farbton,

nicht glanzend
Dachgestaltung Behalter

Bei den Behéltern sind Folienhauben in Kuppel bzw. Kugelform sowie Flachdacher,
zulassig. Die Farbe der Hauben ist in grau, schwarz und griin zulassig.

Generell sind grelle und reflektierende Haubenfarben unzulassig.
Gebaudegestaltung

AuRenwande: Betriebsgebaude und Behalter sind ab Gelandeoberkante mit
einem Aulienputz, Trapezblech- oder Holzverkleidung zu versehen.

Generell ist eine grelle und reflektierende Wandgestaltung unzulassig.
Abstandsflachen

Im Geltungsbereich der Satzung sind zusétzlich zu den planungsrechtlichen
Festsetzungen die Regelung der Bayerischen Bauordnung zur Tiefe der
notwendigen Abstandflachen (Art. 6 BayBO) anzuwenden.

Einfriedungen

Einfriedungen/Zaune sind nur sockellos bis max. 3,0 m Hohe, mit Vorpflanzung zur
Landschaft hin, zulassig.

Zulassige Gelandeveranderungen

Veranderungen des naturlichen Gelandverlaufes (Aufschittungen und
Abtragungen) sind nur bis 1,5m zulassig.

5 ErschlieBung §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Zufahrt erfolgt Gber die bestehenden ErschlieRungsstrale Fl. Nr. 1240 Gem.
Bergtheim.

6 a) Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 BauGB)

Gelandeveranderungen / Gelandemodellierung

Veranderungen des natirlichen Gelandes sind auf den fur die Integration der
Gebdude notwendigen Umfang zu beschranken.

Die Versiegelung und Flachenbefestigung ist auf ein Mindestmal zu beschranken,
soweit aus betrieblichen Griinden mdglich. Wegeflachen sind, wenn andere
Belange (Wasserrecht/Veterinar) nicht entgegen stehen, wasserdurchlassig
auszubilden.

Auf den Grundstucksflachen sind im Bereich der Privaten Griinflache ,Eingriinung*
Baumen und Straucher aus folgender Artenliste zu pflanzen. Mit dem
Genehmigungsantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.
Bei der Eingriinung sind vor allem im Bereich der Behalter Baume zu verwenden.
Um eine flachensparende Bauweise zu unterstlitzen, ist entsprechend den
erforderlichen Bauabschnitten die Méglichkeit der Zwischeneingriinung zulassig.
Die gesetzlichen Bestimmungen zum erforderlichen Grenzabstand nach Art. 47 -
52 AGBGB werden von der Satzung nicht berthrt und sind einzuhalten.

Die Pflanzungen sind spéatestens eine Pflanzperiode nach Erstellung der
Biogasanlage zu erstellen. Die Pflanzung und Erhaltung jeglicher dargestellten und
festgesetzten Pflanzung ist verbindlich. Die verwendeten Gehdlze miissen den
Anforderungen der ,FLL Gitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen® in der
aktuellen Fassung entsprechen bzw. ist herkunftgesichertes Pflanzmaterial nach
den Vorgaben der FoVG (Forstvermehrungsgutgesetz) zu verwenden. Jegliche
Begriinung ist fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Ausgefallene Baume und Pflanzen sind zu ersetzen.

Pflanzliste fur Laubbaume I. Ordnung 2xv. oB 150-200

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Juglans regia Walnu®

Pflanzliste fir Laubbdume II. Ordnung 2xv. oB 150-200

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher 2xv oB 60-100

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnu®
Prunus spinosa Schlehdorn

Prunus avium
Cornus mas

Vogelkirsche
Kornelkirsche

Sambucus nigra Holunder
Ligustrum vulgare Liguster
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen

6 b) Ausgleichsflache §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Ausgleich sind die privaten Grunflachen und die Ausgleichsflache mit
Geholzen (Baume und Straucher) aus Artenliste entsprechend 6a) im Pflanzraster
1,5 x 1,5m zur bepflanzen.

Die externen Ausgleichsflachen fiir das Sondergebiet ,Biogasanlage Holzacker-
hof* wird auf FI. Nr. 590, Gem. Opferbaum (5.199gm), Teil v. Fl. Nr. 2016, Gem.
Bergtheim (4.069gm) und FI. Nr. Teil v. FI.-Nr. 2182, Gem. Bergtheim (4.410gm)
festgesetzt. MalRnahmen siehe Ausgleichsflachenplane.

7 Immissionsschutz §9 Abs. 1 Nr. 23 b)

In Abstimmung mit der Genehmigungsbehdrde sind vom anzusiedelnden Betrieb
bzw. bei Anderungsgenehmigungsantragen vom bestehenden Betrieb ggf.
Gutachten, z.B. zum Schallschutz, zur Luftreinhaltung, zur Abfallwirtschaft, zur
Anlagensicherheit einzuholen, um nachzuweisen, dass die gultigen
Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Larmschutz

Alle Motoren, Maschinen und Aggregate sind dem Stand der Technik nach
Biogashandbuch Bayern entsprechend zu errichten und zu betreiben.

Nach dem Stand der Technik sind ausreichend dimensionierte
Schallschutzeinrichtungen an den Offnungen der BHKW-R&ume, sowie im Abgas
der BHKW-Motoren vorzusehen. Die Schallschutzeinrichtungen sind auf das zu
erwartende Frequenzspekturm der Anlage abzustimmen.

Luftreinhaltung

Hinsichtlich der Biogasanlagen sind die Vorgaben des Biogashandbuches Bayern
in seiner jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.

Die Grenzwerte der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) in
ihrer jeweils aktuellen Fassung sind einzuhalten.

8 Hinweise

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoringskonzept)

Nach Bau und Fertigstellung einer Anlage beginnt die Betriebsphase. Dabei hat
der Anlagenbetreiber die Verpflichtung, die fir den Betrieb der Anlage geltenden
Anforderungen einzuhalten.

Zur Vermeidung von Umweltauswirkungen sind folgende, zusatzliche Aspekte,
entsprechend Umweltbericht zu beachten:

1. Erfolgskontrolle der Pflanz- und AusgleichsmaRnahmen nach deren
Durchflihrung, vor allem im Hinblick auf die AusgleichsmafRnahmen ist zu
Uberpriifen, ob das Entwicklungsziel erreicht wurde oder werden kann. Ggf.
sind Anderungen an den PflegemaRnahmen zum Erreichen des
Entwicklungszieles vorzunehmen.

2. Pflege und Unterhaltung der Eingrinungsmafinahmen und der
Ausgleichsmafinahmen.

3. Auf die Nebenbestimmungen (Auflagen) zum Genehmigungsbescheid wird
hingewiesen.

Altlasten
Aufgrund des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Unterpleichfeld, sowie der
Nutzungshistorie als landwirtschaftlich genutzte Flachen, sind keine Altlasten zu
erwarten.

Denkmaler/Bodendenkmaler

Bodenfunde, die bei Baumalinahmen zum Vorschein kommen, sind unverziglich
der unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde.

Grundwasser

Uber die Grundwasserverhaltnisse liegen keine Daten vor. Es ist sicherzustellen,
dass die Anlagenteile der Biogasanlage auRerhalb dem Grundwasser bzw. im
Grundwasser mit entsprechenden Schutzvorkehrungen (doppelwandige Behalter,
Auftriebsicherheit) zu erstellen sind.

Wasserwirtschaftliche Belange

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist ein Entwésserungsplan zu erstellen,
in dem aufgezeigt wird, wie mit verschmutzten und unverschmutzten
Oberflachenwasser umgegangen wird. Fir die Biogasanlage ist eine Abnahme
nach VAWS (Verordnung zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen)
erforderlich. Im Falle einer Beeintrachtigung bzw. Beseitigung von Drainagen (z. B.
durch Anpflanzungen) ist eine ordnungsgemafe Ableitung sicherzustellen.

Allgemein

Fur die Erstellung und Betrieb der Biogasanlage sind die Ausflihrungen im
Biogashandbuch Bayern mafRgebend. Bei Inbetriebnahme der Anlage hat eine
Abnahme nach Betriebssicherheitsverordnung zu erfolgen.

AUFGESTELLT/AUSGEFERTIGT

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Schrift, Farbe und Text den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates Ubereinstimmt und dass flr die Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

1. Burgermeister Alois Fischer
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Wandhéohe Bauweise PD WH max. 10,5m -
SD WH max. 7,0m PD 5-20
Dachform/
-neigung Behalter WH max. 5,5m | SD 10-30°

Fahrsilo WH max. 4,0m
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HINWEIS:

Die 1. Anderung umfasst ausschlieBlich
die Verlegung einer Ausgleichsflache.
Alle anderen Festsetzungen bleiben

von der 1. Anderung unberthrt.
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Herkunft der Grundlagen:
Digitaler Lageplan vom Vermessungsamt
Vermessung Ingenieurburo Stadtmuller

97294 Unterpleichfeld

Vorhaben:

BEBAUUNGSPLAN
"Biogasanlage Holzackerhof"

1.Anderung im vereinfachten Ver-
fahren gemaf §13 BauGB
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