PRAAMBEL

Die Gemeinde Unterpleichfeld erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den

Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO destens alle vier Wochen fein geeggte Schwarzbrache), um ein Ansiedeln von Végeln und eine Einwan- Artenliste Straucher: Mindestqualitat 1 x v, Hohe 60-100 2. Gestaltung von Gebauden
Beschlusses giiltigen Fassung den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Erweiterung Solarpark Hilpertshausen" in derung von Feldhamstern zu vermeiden. Cornus sanguinea Hartriegel Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. AuBenwande sind
der Fassung vom ................. als Satzung. 1. Art der baulichen Nutzung - Die Herstellung der Schwarzbrache ist nur méglich, wenn nachweislich keine Feldhamster im Baufeld Corylus avellana Haselnuss auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig.
(89 Abs. 1 Nr. 1,89 Abs. 2. Nr.2 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) Uberwintern (fachgutachterliche Kontrolle im Sommer des Vorjahrs) oder wenn im Umfeld (Distanz von Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn 3. Einfriedungen
Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan besteht aus der Planzeichnung einschlieRlich der Festsetzungen durch maximal 150 bis 200 m) Flachen mit ausreichender Deckung, wie beispielsweise Wintergetreide, zur Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Einfriedungen sind dem natiirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiithrung (Ma-
Planzeichen (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teile B und C). 1.1  Sondergebiet Zweckbestimmung ,,Photovoltaik-Freiflichenanlage” Verfugung stehen, in die Tiere abwandern kénnen. Ligustrum vulgare Liguster schendraht, Drahtgitter) bis zu einer Hohe von 2,5 m mit Ubersteigschutz iiber Oberkante Gelande zuléssig. Die
o . ) o Im Sondergebiet sind aufgestanderte Solarmodule in starrer Aufstellung sowie der Zweckbestimmung des Son- - Durch die rechtzeitige Anlage der CEF-Flache im Osten des Geltungsbereichs auf Flur-Nr. 1010) mit An- Rosa canina Hundsrose Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Geldnde und Zaununterkante von
Dem Bebauungsplan mit Griinordnungsplan werden die Begriindung und der Umweltbericht in der Fassung vom dergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische Anlagen und Einrichtungen zur Umwandlung, Speicherung teilen von Wintergetreide kann diese Bedingung erfiillt werden (s. Kapitel 4.3). Sambucus nigra Schwarzer Holunder 15 cm als Durchlass fiir Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzuléssig. Alternativ ist ein ca. 30 cm tief im
----------------- beigefligt, ohne dessen Bestandteil zu sein. sowie Abgabe von elektrischer Energie (,BESS*), Anlagen zur Einfriedung und Uberwachung (Kameramasten) - -Bei geplantem Baubeginn im Sommer: Ansaat des Baufeldes inkL. aller Nebenfldchen im Jahr des Bau- Salix caprea Salweide Boden verankerter Stabgitterzaun, mit mindestens zwei Offnungen als Durchlass fir Kleintiere pro Meter Zaun-
sowie Unterstande fiir Weidetiere und fir Pflege zulassig. beginns mit einer fur Feldhamster unattraktiven Feldfrucht, Raps, Silagemais oder Hirse als Energie- Viburnum lantana Wolliger Schneeball linge als Wolfsschutz zuléssig.
Die Anlagen zur Speicherung elektrischer Energie kdnnen Energie aus dem o6ffentlichen Netz beziehen und ab- pflanze. o ) )
geben (,,Stand-alone-Speicher) ohne baulichen, technischen oder funktionalen Zusammenhang zu anderen - Ernte giinstigerweise bis Mitte Juli zu Beginn der Getreideernte im Umfeld mit Belassen der Stoppel. Eine 4.3  Freiflachengestaltunginnerhalb des Sondergebietes . o
Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien. Es sind nur Energiespeicher mit automatisierter Loschvorrich- Ernte zu einem spateren Zeitpunkt ist auch maglich bis spatestens Anfang Sep-tember, dann besteht - DieFreiflachen S'r,'d durch Einbringen einer s.tandortg.erechten autochthonen S?athtm'SChung fur mittle- E
tung zulassig, die keine wasser- oder schaumhaltigen Loschmittel verwenden. die geringe Gefahr einer Einwanderung von Feldhamstern, da die Fel-der in der Umgebung nach der Ern- re Stz?mdorte oder im Heudruschverfahren mit anschlieBender Pflege als extensiv genutztes Grunland zu
te keine Deckung mehr bieten und Tiere abwandern mis-sen. er?tW|'ckeln. o . ) . ’ ) g ]
2. MaB der baulichen Nutzung - Nach der Ernte der Feldfrucht ist keine Bodenbearbeitung zuléssig. - !Dle Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule folgenden Friih- RH ” ” fg
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) - AnschlieBend flaichendeckende Kontrolle der Baufelder auf Feldhamsterbaue und Uberprii-fung des je- Ja.hrZL{ erfolggn. . o o , S e | 1
3 weiligen Aktivitatsstatus durch fachkundige kologische Baubegleitung (OBB). Markieren und Einmes- - DieFlachen sind anschlieBend durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden Jahres) zu @ soom i zoom
2.1  Grundflachenzahl (GRZ) sen der Baue, um weitere Uberpriifungen zu erméglichen. pflegen. Diingung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig
Im SO betragt die maximal zulassige Grundflachenzahl 0,7 flr Modultische, die Flache fiir technische Anlagen - Kann ein bela’ufener Feldhamsterbau oder eine Vogelbrut vor dem Baubeginn nicht sicher ausgeschlos- o Umfahrung Sondergebit
und Nebenanlagen siehe B 1.1 darf 2,5 % des Geltungsbereiches (= 740 m2) betragen, um dieses MaB darf die . . g . . g 8 44 Umgangmit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz
Grundflachenzahl tiberschritten werden. sen werden,“muss In Abspr.achg m'_t den Ngturschutzbehorden das welltere Vor-gehen fe“stgele.gt wer- - Die Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung ,Muihlhausener Gruppe“ sind zu beachten. 4. Informationstafeln und Beleuchtung
i , den. Ggf. mussen Bauarbeiten in einem Teilareal ausgesetzt werden, bis Verbotstatbestande sicher - Es sind nur kristalline Module auf Siliziumbasis zulassig. Informationstafeln sind bis zu einer GesamtflachengroBe von 4 m? fiir die jeweiligen Teilfldichen zulassig. Au-
2.2 Hohe baulicher Anlagen ‘ . B} . . ausgeschlossen werden konnen. o . o o 4 - BeiVerwendungvon Technikgebauden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu beschichten. Die Benbeleuchtungen sind unzulassig..
D!e ma.>.(|mlal zulﬂasmge Hoéhe der baullchgn Anﬁlagen gber der Gelandeqperflache betragt 3,8 m ) - DL{I’C‘h die Ansagt der Ausgleichsflache bgre|ts im Vo.rJahr gder bei einem Baubeginn im Sommer im . Dacher der Trafostationen oder Nebenanlagen diirfen nicht mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung erstellt 5 Zufahrten und befestigte Flachen
Die zuldssige Hohe der Nebenanlagen (Firsthohe bei Sattel- und Pultdachern, Wandhdhe bei Flachdache[n Frihjahr des gleichen Jahres kann auch die Gefahr einer Einwanderung auf das Baufeld deutlich gemin- den. . . . . . . .
sowie maximale Bauteilhdhe bei sonstigen Anlagen) wird mit 4,5 Metern und 10,0 m fur Kameramast zur Uber- dert werden. wer . . " = . qu Befestigung sind nur wasserdurchlassige Belage zulassig, ausgenommen Fundamente flr bauliche Anlagen
A i N - o . : - Als Transformatoren sind Trockentransformatoren, alternativ esterbefullte Oltransformatoren mit Auf- (siehe B 4.4).
wgchung u.ber der Gglandeoberflache festgesetzt. Gemessen wird ab Qberkante natdrliches Gelande in Ver- Erhalt des Waldrandes und der Saumstrukturen sowie der Ameisenhiigel fangwanne im Bereich des Wasserschutzgebietes einzusetzen.
bindung mit der Bestimmung C.1 zur Angleichung von Bodenunebenheiten. - Die Geholze des Waldrandes sowie die vorgelagerten Saumstrukturen im Umfeld der geplanten Solaran- - Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der Bodenver- D. Hinweise
. . .. . lagen sind vollstandig zu erhalten. haltnisse diese Befestigungsform nicht moglich ist, sind ausnahmsweise auch Betonstreifenfundamente - . . . . .
3. Bauweise und liberbaubare Grundstlcksflache - AnBaufelder angrenzende Geholze sind bei Bedarf wahrend der BaumaBnahmen durch ge-eignete ohne flachigen Bodenabtrag zulassig. Bei den Rammprofilen sind korrosionsfeste Legierungen zu verwen- L Grgnzabstande bel Bepflanzupgen gggengber landvatschafthchen g%rundstucken ) .
(89 Abs. 1Nr. 2und 4 BauGB, 88 14 und 23 BauNVO0) MaBnahmen (Schutzzdune, sonstige BaumschutzmaBnahmen) vor Schadigungen zu schiitzen. Insbe- den (z.B. Magnelis®),. Farbanstriche oder Farbbeschichtungen an den Rammprofilen sind nicht zuldssig. Bel Neupflanzungen V.c.m Gehglzen sind die geset;llchen Grenzabstande gem. Art 47 u. 45 AGBGB einzuhatten:
. . - ) . o . .. . Geholze uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von der Grenze.
3.1  Baugrenze und Flachen fiir Nebenanlagen sondere sind das Befahren bzw. sonstige Beschadigungen des Wurzelbereiches auszuschlieBen. - Vor dem Bau der Anlage ist Griinland auf Ackerflachen mit geschlossener Grasnarbe herzustellen.
Bauliche Anlagen einschlieBlich Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden. Eine - Die Ameisenhlgel der Kahlriickigen Waldameise (Formica polyctena) am Waldrand sind wahrend der - Die flr den Betrieb der Photovoltaikanlagen erforderlichen Nebenanlagen und technische Anlagen sind 2. Denkmalpflege ) 4 .
Einfriedung ist innerhalb des Sondergebiets auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig. Bauarbeiten zu berucksichtigen und durfen nicht betreten oder zerstort werden. Bei Baubeginn in den moglichst flach zu griinden. Fur die Auffiillung ist bindiger Boden zu verwenden. Archaologische Bodendenkma.ler genieBen Eien Schutz des.BayDSchG, insbesondere Art‘.' 7Abs. 1 ) )
Monaten Marz bis Juni muss das Baufeld im Vorfeld durch einen Biolo- - Fir Auffallungen zur Egalisierung von Bodenunebenheiten darf nur nachweislich unbedenkliches Boden- und Art. 8 Abs. 1 “"d_ 2. Alle mit Fjer Durchfuhrung des Pro;gktes be'Frautgn Personen mussen darauf hingewie-
4. Flichen zum Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gen/Ornithologen/Artenschutzgutachter auf mogliche Bruten tberprift werden. Das Ergebnis dieser material, oder Material vor Ort verwendet werden. sen werden, dass bei AuBenalrbfalten auftretende vor- und“fruhgeschlchtllche Funde
%, o (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) Uberpriifungist der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) in diesem Fall vor Baubeginn unaufgefordert zu - Fiir Zufahrten und Griindungen sind nur nachweislich unbedenkliche Gesteinskérnungen zu verwenden. nmat?shsgﬁm BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet werden
SO \\\\\ \\\\\\\\5\\ N i1 A hut Htliche v . Bnan dokumentieren. Der Baubeginn erfolgt dann erst nach Flachenfreigabe durch die UNB.. - Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begrinter Weise auszufiihren, ausgenommen die :
R R SRR ' wrienschutzrechtiiche Vermeldungsmabnanmen 4.2 Interne Eingriinungsflachen und Ausgleichsflachen/-maBnahmen Wege und Zufahrten unter C 6. 3. Bodenschutz o . N
n\- \ RERIT /‘ I \ l - gkobol;glsche rE:aubeglekr(ung ) dsich 0 der fach hten U derV id Mini Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden Eingriinungsflachen gem,. Plandarstellung - Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser erfolgen. Alle BaumaBnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der gu'l.tlgen Regelwerkg und Normer.1,
NN U LTINS~ le Uberwachung, Dokumentation und sicherstellung der fachgerechten Umsetzung der Ver-meidungs-, Mini- zugeordnet. Folgende MaBnahmen sind gemaB Abgrenzungen in der Planzeichnung umzusetzen: - BeiBau- und Wartungsarbeiten ist ein Betanken von Fahrzeugen nur auBerhalb des Wasserschutzgebiets insbesondere DIN 19639, 18915 und 1?731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufihren. Sollten bei Aunshubarbel-
D oo n7|e4rungs- und Korrjpeljsatlon§ma8nahmen, ist durch eine 6kologische Balube-gleltung zu gewghrlmsten. Dies MaBnahme 1 zulassig. Die Fahrzeuge sind mit nicht wassergefahrdenden Schmiermitteln zu betreiben. ten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bo-
N I%gt(;:\zl:;fssg;d;rﬁ;t;rn?sle fachliche Beglg"tung und Kontrolle Qer BaL.Jf.e.ldfre|stellung durF:h Vergramung der _ B Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fiir Siume mittlerer - Das auf d(?n Gru.ndst[]cksfléchen anfal‘lende Niederschlagswasger ist inqgrhglb Qes Geltungsbereichs fl&- denverénqerung oder Altlgst .hindeut_en,‘ ist unvgrzﬂglich die zustandige Bodenschutzbehérdg (Kreisyerwaﬂl-
CUL AN N . prechend qualifizierte Person bzw. ein qualifiziertes Fachbiiro sind der Unteren Natur Standorte auf Ackerstandorte und Erhaltung durch abschnittsweise Mahd 50% der Fliche i chenhaft iiber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. Fiir die Minderung des lokalen tungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG). Die Funktionsfa-
RERRR schutzbehdrde zu melden. Die Durch-fiihrung der MaBnahmen ist zu dokumentieren und spétestens bis zum ¥ ar;) (t)r Zauj E erstandorte und Erhaltung durch abschnittsweise Mahd von ca. 50% der Flache Im Oberflachenabflusses sind geeignete MaBnahmen, z.B. durch Anlage von Verwallungen oder Anlage von higkeit von Dranagen sind im Geltungsbereich nach Bauausfiihrung aufrecht zu erhalten und sicherzustellen.
‘ BRR 31.10. des jeweiligen Jahres an die Untere Naturschutzbehorde zu Gbermitteln. erbstjeden Janres. Mulden entlang der Modultischreihen umzusetzen. Vor dem Bau und nach dem Riickbau der geplanten Freifldchen Photovoltaikanlage sind Bodenuntersuchungen
NN Baufeldbeschrankung - MaBnahme2 S i - - Das anfallende Oberflichenwasser der Dachflachen und Verkehrsflachen ist auf der Grundstiicksflache zur Feststellung moglichen Bodenkontaminationen festzustellen.
;3 I Das Baufeld bleibt auf den Geltungsbereich beschrénkt. Baustelleneinrichtung und Lagerfldchen werden in- Anlage und Entwicklung einer vielfaltigen, naturnahen Geholzstruktur aus 3-reihiger Hecke. zurlickzuhalten (z.B. wasserdurchlassige Belage und Rickhaltemulden). 4 Riickbauverpflichtung
/ / /// /’/, nerhalb des Plangebietes angelegt. Eine zusatzliche temporare Beanspruchung von bisher unversiegelten Fla- Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende MaBnahmen allgemein: - Streifen- und Fldchenfundamente flr Batteriespeicher, Trafostationen und Wechselrichter sind zulassig. ' Der Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente am abschlieBenden Ende der Nutzung
//// / 7 chen auBerhalb des Geltungsbereichs ist nicht zulassig. - Bauliche Anlagen (einschlieBlich Einfriedungen) sind unzuléssig mit Ausnahme querender unterirdi- - Bei der Aufstellung und Betrieb der B?tteriespeicher istdas Merkb.latt ,,Umgang mit Lithium-lonen- ) sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen Bodenstruktur werden iiber einen stadtebaulichen Vertrag
/// /;// Baufeldraumung unter Beriicksichtigung des Feldhamsters und der Feldvogel scher Ver- und Entsorgungsleitungen unzulassig. Batterien (LIB) nach der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zwischen Vorhabentrager und der Gemeinde verbindlich geregelt. Innerhalb des Geltungsbereiches wird als
///{// Obwohl sich aktuell keine Feldhamster auf der Eingriffsfldche aufhalten, ist nicht auszuschlieBen, dass vor - Fir Gehélzpflanzunggn gind standortgerecht.e, heiﬂmistche Arten, Wuchsgebiet 5.1 (SUdd?UtSChes HU- 2u beachten. Folgenutzug landwirtschaftliche Nutzung entsprechend der derzeitigen Nutzung festgesetzt.
5;/ - dem Baubeginn Tiere auf die Fléche einwandern. Daher muss vor Beginn der Bauarbeiten, die mit Eingriffen in iel' und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken), aus der u.g. Artenliste zu verwen- c Sonstige textliche Festsetzungen zur Bestimmung der Zuldssigkeft des Vorhabens 5. Duldung landwirtschaftlicher Immissionen
o ///// / den Boden verbunden sind, sichergestellt werden, dass keine belaufenen Feldhamsterbaue oder Vogelbruten en. . o ) ) ) . : Anspriiche gegeniiber der Landwirtschaft auf Schadensersatz wegen Beschadigung oder erhdhtem Reini-
g vorhanden sind. Eine Baufeldfreigabe kann nur erfolgen, wenn dies fachgutachterlich bestatigt werden kann. - Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Geholze sicherzustellen, ausgefallene Geholze sind (812 Abs. 3 Satz 2 BauGB) gungsaufwand der Photovoltaikanlage, verursacht durch eine ordnungsgeméaBe Landbewirtschaftung, sind
/j/;/'// Zur Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen wie die Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ) g?ggzeuhp;lljgz;:a durch regelmaBige Pflege zu erhalten (abschnittsweise , Auf den Stocksetzen* bei He- 1 Eso:;r:je::\gslifllij:fsglil::r;dr;fesifol;ig%me Solarmodule in starrer Aufstellung, zuléissig (siehe folgende Schemaskiz- auszuschlieBen. Die Duldung der genannten landwirtschaftlichen Immissionen wird im stadtebaulichen Ver-
/) /,/ e oder eine Totung bzw. Verletzung von Individuen des Feldhamsters oder von Feldvogeln wird folgendes Vorge- cken) ” ze). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten Reihen mif,einem I\ﬁindestabs%and von im Mittel trag zwischen Vorhabentrdger und Gemeinde vereinbart.
Ay hen festgesetzt. Dabel muss das Vorgehen auch gewahrieisten, dass es 2u keiner indirekten Tatung durch ein - Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut miissen dem Ur- 2 O.m zwischen den Reihen zpu errichten. Der Mindeitabstand von der Tischunterkante bis zum Gelande betragt
g aufgrund der MaBnahmen erh6htem Mortalitatsrisiko kommen kann. sprungsgebiet 12 Frénkische,s Hiigelland* entstammen = Mittel 0.8 :
/ / ‘,/ - -Bei geplantem Baubeginn im Frihjahr: Im Baufeld muss spatestens ab 01. Marz bis zum Beginn der Gihélz 1l ” dA ind sp3 in h h Aufnahme der N der Anl Im HMittet .6 m. . . L .
o [ BaumaBnahmen eine Schwarzbrache hergestellt werden (vegetationsfreier, eingeebneter Zustand). ) P "anzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der Anlage Der“Anschluss ar_l da; vorha.nden't.a Qelande (.jer. Nachbargrundstucke_|st ubergangslos herzustellen. Gelangle-
| \ Diese muss bis Baubeginn oder maximal bis zum 30. September vegetationsfrei gehalten werden (min- durch_zufuhren (Al.J.snahme MaBnahme 3). _ _ o veranderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Anlage erforderlich
| : - Der Einsatz von Dunger und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig sind, jedoch max. 0,50 m abweichend vom natirlichen Gelande.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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“‘ \ 4
ART DER BAULICHEN NUTZUNG VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES 1 N\ >
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO) 7 s e S 5
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................ die Aufstellung des Bebauungsplanes \ g o
Sondergebiete Photovoltaik-Freiflachenanlage (§ 11 BauNVO) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortsublich bekannt gemacht. pree ” 3 Hipertshausen ' — Beligﬁ?@ &
2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung | ”
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.02.2026 hat in Dom
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) der Zeit vom 04.03.2026 bis 08.04.2026 stattgefunden. -
- Z R
GRZ 0,7 Grundflachenzahl 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 ] Lerchenfeld AT Mers
3,80 m max. Bauhdhe Modultische Uber Bezugspunkt Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.02.2026 hat in —
- : " der Zeit vom 04.03.2026 bis 08.04.2026 stattgefunden. —_—
450 m max. Bauhohe technische Nebenanlagen tUber Bezugspunkt mprechtshausen /| =d —
10,00 m max. Bauhdhe Videoiiberwachung 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.04.2026 wurden die Behorden N \ Mphibach 20 u
’ und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom S WO\ /) —— > Riedgraben
VERKEHRSFLACHEN ................. bis i betel'lgt — 2 77 - plbichfelld
- . - |Ebene
e 280 e o (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.04.2026 wurde mit der Begriindung S Steinernes Kreuz —
i : _ . gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................ bis ..o im Internet veroffentlicht. ” q
private Verkehrsflachen Zusétzlich zur Veréffentlichung im Internet wurden folgende andere leicht zu erreichende Holzweg Seemiihle
. Zugangsmaoglichkeiten vorgehalten (z.B. Lesegerate) im Rathaus bereitgestellt. Die Unterlagen B ——
v Einfahrt wurden Uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht. Weinbergspfid Burggrumbach
! 3 7 Unterpleichfeld
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................ den Bebauungsplan mit 96 R b nierpleictye Steinweg a®
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................ als Satzung + &
beschlossen. __—
P —— Baugrenze (mit Bestimmungslinie gestrichelt) . o
(Siegel) Gemeinde Unterpleichfeld, den .............c.cc.c.c........ SchloBmilhle p‘”fsh : e
.. .. —pleeng Wi
GRUNFLACHEN 7 % 2B
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) '
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Frank Albert
Erster Burgermeister

Grinflache (Privat) (MalRnahme 1)

SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT _
(§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) 7. Ausgefertigt

L Hecke - Anpflanzen (Maf3nahme 2)

(Siegel) Gemeinde Unterpleichfeld, den ...............ccccoooe.

SONSTIGE PLANZEICHEN (Auswahl)

) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans | Vorentwurf
———— (§ 9 Abs. 7 BauGB) Frank Albert

Erster Burgermeister

Grenze Gemarkung

u u
Bodendenkmal 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................. gemal § 10 Abs. 3 S. 1 G e m e I n d e U n te rp I e I C h fe I d

HS 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und . . =
W Waldflachen zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Bebau u ngsplan m |t G ru nord nu ngsplan 4,2
’ LA

Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tGber dessen Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § "Erweite ru ng SOIarpa rk H i I pertShausen"
HINWEISE 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§214 und 215 BauGB wurde in der

Bekanntmachung hingewiesen.

/ /.// /S
PSS

/S S

\,: 1030 vorhandene Grundstlcksgrenzen (mit Flurnummern) (Siegel) Gemeinde Unterpleichfeld, den ........c.ccocooveveeunnn... mafdstab: 1 :2.000 bearbeitet: mw
S CEF-MalRnahme Bebauungsplan "Solarpark Hilpertshausen" fur Feldhamster .
>~ und Feldlerche - Entwicklungsziel: extensive Ackerbewirtschaftung nach datum: 29.05.2026
~- 3-Streifen Modell* :
I~ FrankA|bert .................................... TEAM 4 Bauernschmitt ° Wehner
Bebauungsplan “Solarpark Hilpertshausen® Erster Biirgermeister Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
. 90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
Hohenlinie www.teamd4-planung.de info@teamd4-planung.de

Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2023



	Bebauungsplan [Layouttitel]

