PRAAMBEL

Die Gemeinde Unterpleichfeld erldsst aufgrund der §§ 9, 10 Abs.1 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der §§ 9 und 11 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) i.V.m. Artikel 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatschG) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses
glltigen Fassung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und
ErschlieBungsplan "xxx" in der Fassung vom ................. als Satzung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieRungsplan besteht aus
der Planzeichnung einschlief3lich der Festsetzungen durch Planzeichen (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teile B und C).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten Vorhaben- und
ErschlieRungsplan sachlich und raumlich identisch. Beide Plane sind in dieser Planurkunde vereinigt.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden die
Begriindung und der Umweltbericht in der Fassung vom ................. beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.
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Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025

B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO - Gehdlzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der Sonstige textliche Festsetzungen zur Bestimmung der Zuldssigkeit des Vorhabens 3. Bodenschutz
Anlage durchzufiihren. (§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB) Alle Baumafinahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giiltigen Regelwerke und
1. Art der baulichen Nutzung - Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig (mit Ausnahme der Wil- Gestaltuna / Anordnuna der Modultisch qumen, insbesgndere !Z)IN 19639, 18915 unq 19731 (v_gl: auc_:h § 12 BBodSchV) auszufiihren. SoIIte_n
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 9 Abs. 2. Nr. 2 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) dobstbaume). X 9 ordnung Vioduftische ) ) , ) bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
_ 3 _ . . Es sind ausschlieRlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zusténdige Boden-
11 Sondergebiet Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflichenanlage® Artenliste Straucher: Mindestqualitat 1 x v, Héhe 60-100 ZW|._sch_en 1'0° und 25° (von der Horl_zontaler_1 (=0°) au_sgehepd) gnd im A2|mut. zwischen 145° - 215° schutzbehérde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs.
Im Sondergebiet sind aufgestanderte Solarmodule in starrer, nach Stiden ausgerichteter Aufstel- Cornus sanguinea Hartriegel zulassig (;lehe folggnde Schemasklzzg). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestelltgn 2 BayBodSchG).
lung sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische An- Corylus avellana Haselnuss ' (Ij?elft]et? ;mt:lnemde]Iges;[]ab?taEd \f[onb!m M'tt% zl’p rg ng"?c.:h?? del\?.tlt??'gesn zu errichten. Der Min- 4. Riickbauverpflichtung
lagen und Einrichtungen zur Erzeugung, Umwandlung, Speicherung und Abgabe von elektrischer Crataegus monogyna Eingrifiliger Weiltdorn Sﬁﬁ;:sfigze\:’on er isehunteriante bis zum elande betragt im MITel 2o m. Der Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockerung am ab-
Energie, Anlagen zur Einfriedung und Uberwachung (Kameramasten) sowie Unterstande fur Wei- Euonymus europaeus Pfaffenhutchen schlieBenden Ende der solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriingli-
detiere zulassig. ggustrum vulgare é’g,';',sfr N (=07 chen Bodenstruktur werden (ber einen Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und der
1.2 Es sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag R;usr;ugai%naosa HLCJngsr?)se | FV— Gemeinde verbindlich geregelt. Innerhalb des Geltungsbereiches wird als Folgenutzug landwirt-
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. , —I/fm' s schaftliche Nutzung mit Ackerbau und Grinland (im nérdlichen Bereich) festgesetzt.
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
2 MaR der baulichen Nutzung Salix caprea Salweide Tois 5. Duldung landwirtschaftiicher Immissionen . _ .
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) Viburnum lantana Wolliger Schneeball Die durch__ die ordnungsg_ema[&e Iandwwtscha_fthghe Be_arbeltung (Bqdenbearbeltung, Ernte) der
' ' ’ | CEF — Flachen werden ergénzt Gestaltung von Gebauden Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Aulien- 6 Gehdlzschutz
Im SO betragt die maximal zuldssige Grundflachenzahl fur aufgestanderte Photovoltaikmodule in Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes wande sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig. ’ Im Zuge der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Baume und He-
senkrechter Projektion 0,6. Diese darf durch zuldssige Nebenanlagen um bis zu 1.000 m? tGber- - Die nicht mit baulichen Anlagen uberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortge- Einfriedunaen ckenstrukturen auf dem Grundstiick sowie auf 7den Nachbargrunést[lcken nicht geschadigt wer-
schritten werden. rechten autochthonen Saatgutmischung fir mittlere Standorte oder im Heudruschverfahren Einfriedungen sind dem natiirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiih- den ’
2.2 Hohe baulicher Anlagen i r[r;il; ?ﬁggg?&i?ﬂg Pélee:ig?\ea’::rev)\(/ti(tatgﬂjvngegu;fégmguir:':la:gciulierrr‘itmﬁlj(r?lnder Solarmodule fol- rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Héhe von 2,5 m mit Ubersteigschutz tiber Oberkante
Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen Uber der Gelandeoberflache betragt 3,8 m. enden Friihiahr zugerfo? en 9. sp 9 Gelande zulassig. Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen
Die zulassige Hohe der Nebenanlagen (Firsthdhe bei Sattel- und Pultdachern, Wandhoéhe bei i %ie Flachen Jsind anschligﬁeﬁd durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden Gelande und Zaununterkante von 15 cm als Durchlass flr Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind
Flachdachern sowie maximale Bauteilhdhe bei sonstigen Anlagen) wird mit 4,5 Metern tber der Jahres) zu pflegen, alternativ kénnen die Flachen exter?siv 0,3 gv /ha) beweidet we.rde.nj' bei unzulassig. Alternativ ist ein ca. 30 cm tief im Boden verankerter Stabgitterzaun, mit mindestens
Gelandeoberflache festgesetzt. Fir Uberwachungsanlagen sind bauliche Hohen bis 8 m zulassig. Verbusch prieger ’d t hende Pl ’nah d h fih Eine tiber die B - zwei Offnungen als Durchlass fur Kleintiere pro Meter Zaunlange als Wolfsschutz zulassig.
Gemessen wird ab Oberkante bestehendem Gelande in Verbindung mit der Bestimmung C.4 zur der uschungen sind entsprechende Fiegemaiinanmen durchzuiunren. =ine uber die Bewel-
Analeichuna von Bodenunebenheiten. lung hinausgehende Dingung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzu- Schemaskizze:
gleichung von Bo I&ssig
3. Bauweise und uUberbaubare Grundstiicksflache Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO) - Es sind nur kristalline Module auf Siliziumbasis zulssig. 5
. . - Bei Verwendung von Technikgebduden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be- 8
3.1 Baugrenze und Flachen fir Nebenanlagen } . _ schichten. Die Dacher der Trafostationen oder Nebenanlagen diirfen nicht mit Zink-, Blei- oder : =]
Bauliche Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer- Kupferdeckung erstellt werden. H‘” ’” §
den. Die Einzdunung ist innerhalb des Sondergebiets auch auerhalb der Baugrenzen zulassig. - Als Transformatoren sind Trockentransformatoren, alternativ esterbefiillte Oltransformatoren s S Deere iz Ta e e o)
. . . . mit Auffangwanne einzusetzen. 500m ca3oom e zoom
4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.31.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) Bodenverhaltnisse diese Befestigungsform nicht méglich ist, sind ausnahmsweise auch Be- e Sordorcabiot
) ) tonstreifenfundamente ohne flachigen Bodenabtrag zulassig. Bei den Rammprofilen sind kor- T SoneeIaEhe
4.1 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen rosionsfeste Legierungen zu verwenden (z.B. Magnelis©), die Einbindetiefe darf 2,0 m nicht
wird erganzt ibersteigen. Farbanstriche oder Farbbeschichtungen an den Rammprofilen sind nicht zulas-
492  Int Einari ’nah sig. . ) ) _ Hohenentwicklung und Gestaltung
- hierne Eingrunungsmainanmen o o o . - Vor dem Bau der Anlage ist Griinland auf Ackerflachen mit geschlossener Grasnarbe herzu- Gelandeveranderungen sind insoweit zuléssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
Dem durch die vorliegende Planung \(erursac_hten Eingriff werde_n die '”te”‘e’.‘ Eingriinungsflachen stellen. Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch ma;(. 0,5 m abweichend vom natiirlichen Gelande. Der
zugeordnet. Folgende Maftnahmen sind gemaft Abgrenzungen in der Planzeichnung umzusetzen: - Kabeltrassen sind durch Einpfligen herzustellen, wenn Grabenarbeiten erforderlich werden, Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbérgrundstﬂcke ist ibergangslos herzustellen.
- MalRnahme 1 ist fir die Grabenverflllung ausgebautes Material vor Ort schichtenweise in umgekehrter Rei- ,
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fiir Sdume henfolge wie beim Ausbau wiedereinzubauen. Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung . . L
mittlerer Standorte und Erhaltung durch abschnittsweise Mahd von ca. 50% der Flache im - Die flr den Betrieb der Photovoltaikanlagen erforderlichen Nebenanlagen sind méglichst flach Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer Gesamtflachengrofie von 4 m* zulassig. Auenbe-
Herbst jeden Jahres. zu griinden. Fiir die Auffiillung ist bindiger Boden zu verwenden. leuchtungen sind unzulassig.
- MaRnahme 2 - Fur Auffiillungen zur Egalisierung von Bodenunebenheiten darf nur nachweislich unbedenkli- Zufahrten und befestigte Flachen
Anlage und Entwicklung von Hecken 3 reihig. ches Bodenmaterial, oder Material vor Ort verwendet werden. Die Gesamtflache fiir Zufahrten und befestige Flachen zum Sondergebiet und innerhalb des Son-
. — - - Fir Zufahrten und Griindungen sind nur nachweislich unbedenkliche Gesteinskérnungen zu dergebiets diirfen 2 % der Sondergebietsflache nicht liberschreiten. Zur Befestigung sind nur was-
Fir die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende MaRnahmen allgemein: verwenden. serdurchlassige Belige zulassig.
- Bauliche Anlagen (einschlieRlich Einfriedungen) sind mit Ausnahme querender unterirdi- - Interne ErschlieBungswege sind in unversiegelter und begriinter Weise auszufiihren, ausge-
scher Ver- und Entsorgungsleitungen unzulassig. nommen die Wege und Zufahrten unter C 6. Hinweise
- Fir Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Wuchsgebiet 5.1 (Siddeut- - Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von . . . ) ) .
sches Huigel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken), aus der u.g. grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen. Grenzabstande bei Bepflanzungen gegenuber landwirtschaftlichen Grundstiicken
Artenliste zu verwenden. - Bei Bau- und Wartungsarbeiten ist ein Betanken von Fahrzeugen nur auRerhalb des Wasser- Bei Neupflanzungen von Geholizen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB
- Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Gehdlze sicherzustellen, ausgefallene schutzgebiets mit nicht wassergefahrdenden Kraft- und Betriebsstoffen zuldssig. einzuhalten: Geholze Uber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Ab-
Gehdlze sind nachzupflanzen. - Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs- stand von der Grenze
- Die Gehdlze sind durch regelméRige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stockset- bereichs flachenhaft (iber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. Denkmalpflege
) ZD?Q th:;gligseac;:tzr;’t::izzaﬁ%cgzerogslycrpa-sui&dI-?éﬂzderljsstz:il\g:'gﬁf::gthonnene Saatgut mils- Dariiber hinaus sind innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes WVU Estenfeld — Miihlhausener Archaologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1
. » OO ! Gruppe die Vorgaben der Verordnung in der aktuellen Fassung zu beachten. und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchflihrung des Projektes betrauten Personen missen da-
sen dem Ursprungsgebiet 11 ,Slidwestdeutsches Bergland * entstammen. rauf hingewiesen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde
- Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen. nach dem BayDSchG unverziiglich dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden
mussen.
A. Festsetzungen durch Planzeichen VERFAHRENSVERMERKE
1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) _ _ _ ) .
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Sonstiges Sondergebiet Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan beschlossen. =3
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage” Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsuiblich bekannt gemacht. ppraCUIaLeen 5
2. MaR der baulichen Nutzung Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung & igraber
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) und Anhérung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grinordnungsplan in der Fassung vom .................. hatin der Zeitvom ................. bis
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) L stattgefunden. Kaineenas b
3. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache Die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Abs. 1 BauGB fiur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit B oonanbach le
77777 Grinordnungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeitvom ................. bis 8 Weinbergspfag
=== Baugrenze L, stattgefunden. wus Unterpleichfeld
4. Verkehrsflachen Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der 8 ¢
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Fassung vom .................. wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. o] - beteiligt. : Wy - ‘
private Verkehrsflachen, Zufahrt Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung 5 o0ePL
vom .............. wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
offentliche Verkehrsflachen, Flurweg L, DIS v offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
bekannt gemacht. Eishes
5. 25:2;2909(13:12":3:‘Ezm:l:ﬁjrnzesgzn;gggsnNsa::vrleuil:jrtas::su:ﬁ,aft Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................. den vorhabenbezogenen Miihlhausen ”
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs.3 i.V.m § 9 Abs. 1a BauGB) E:::S:g?/z%a?f.r.r.].lf..(.S.T.nglrsc,igéqgjr?;;agess?cwhllis}gzmaben e rechliefbungsplan in der ‘%-.,6_ Eichela
Entwicklungsziele (Siegel) Gemeinde Unterpleichfeld, den .........cccccocoou......
Gras-Krautsdume (MalRnahme 1) T2260

- Hecke 3 reihig (Malnahme 2)

6. Sonst

ige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

- - « Anbauverbotszone BAB A 7

Hinweise

1030 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern)
Biotope It. amtl. Kartierung LFU mit Nummer
r B } Gemarkungsgrenze

24

|

|, Langenangaben in Meter

‘% Modultische, Wechselrichter und Trafostationen

Teilflache Vorhaben

7/\/ Hoéhenlinien

Alois Fischer
Erster Blrgermeister

Ausgefertigt

(Siegel) Gemeinde Unterpleichfeld, den ..............c..........

Alois Fischer
Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
wurde am ........occccivieneeen. geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und
ErschlieRungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie
Vorhaben- und Erschlielungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel) Gemeinde Unterpleichfeld, den ..........cccccoeeeenn.

Alois Fischer
Erster Birgermeister
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Vorentwurf

Gemeinde Unterpleichfeld

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit Griinordnungsplan "Solarpark Unterpleichfeld"

malistab: 1:2.000 bearbeitet: mw/lb

datum: 26.11.2025
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