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TEIL |

A

Planvorhaben

Anlass der Planung und verfolgten Ziele und Zwecke

Die Bioenergie Holzackerhof betreibt seit Jahren eine Biogasanlage in der
Gemarkung Unterpleichfeld. Der landwirtschaftliche Betrieb mit Biogasanlage
liegt ca. 2 km nordlich der Ortschaft Unterpleichfeld.

Fur die Biogasanlage wurde ein Bebauungsplan aufgestellt, um Erweiterungen
der Biogasanlage Uber der Privilegierungsgrenze nach § 35 Baugesetzbuch
(BauGB) zu ermdéglichen.

Der Bebauungsplan ,Biogasanlage Holzackerhof* wurde mittels Satzungsbe-
schluf® am 09.01.2018 vom Gemeinderat Unterpleichfeld als Satzung beschlos-
sen.

Im Rahmen der baurechtlichen Eingriffsregelung sind dem Bebauungsplan
,Biogasanlage Holzackerhof* drei externe Ausgleichsflachen zugeordnet.

Anlass der Bebauungsplan-Anderung und verfolgten Ziele und Zwecke

Die externen Ausgleichsflachen sind erforderlich, um die mit dem Sondergebiet
verbundenen Eingriffe auszugleichen. Zudem wurde bei der Wahl der Ausgleichs-
flachen berlcksichtigt, dass sich der Holzackerhof im Lebensraum des Hamsters
findet.

Auf der externen Ausgleichsflache Flurnummer 584, Gemarkung Unterpleichfeld
wurde die Ausgleichsmalinahme entsprechend an die Artanspriiche des Hamster
angepasst und als Streifen-Modell angelegt bzw. wird als Feldhamsterstreifen
bewirtschaftet.

Die Flurnummer 584, Gemarkung Unterpleichfeld steht zuktinftig als
(Ausgleichs)-Flache nicht mehr zur Verfigung.

Daher wird dem Bebauungsplan als Ersatz der Flurnummer 584, Gemarkung
Unterpleichfeld die Flurnummer 2016 Gemarkung Bergtheim zugeordnet.

Die Flurnummer 2016 Gemarkung Bergtheim wird entsprechend dem Streifen-
Modell bzw. den Bewirtschaftungsvorgaben flr den Hamster hergerichtet, so
dass entsprechende Ausgleichsflachen kontinuierlich zur Verfigung stehen.

Der Tausch und die Eignung der zukinftigen Ausgleichsflache auf Teil von
Flurnummer 2016 Gemarkung Bergtheim wurde vorab mit der unteren
Naturschutzbehorde abgestimmit.
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Bisherige Ausgleichsflache Teil von Flurnummer 584, Gemarkung Unterpleichfeld
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Gelreidestreiten - 739gm

Ausgangssituation:
Flurnummer 534 Gem Unterpleithield wurde cls Acker bewirtschaitet -
in Dsten wurde Lerei's eine husgleichsmefnahime umgeset2l

Unisetzung:

der Teilbereich A 3 wurde mit ener Misthung Lebensroum 1 angesaet

der Tedbereich A 4 st als Gefrecestveifen/Feldhamstarstreifen anzipert
dczu wird ein unbeerrieter Wintergelreidesireifen mit recuzierter Soatgul-
mengel onzulegen, der Sireifen ist nerjihr g 7 ernalten, Sinzideinsotz
urd Duaqung ist untersogt

Pilege:

Teilbereich 4 3 - keine Pilege und keine Eingritte wihrend der gesamten Standzeit A

wen % Juhren, noch © lghren ernevte Anscot mil vorheriger Bcdenbearbeitng Anlage zum Umweltbericht
frihestens ob 110 d2r Aulwuchs soll im Herbst nach Absterben der obeirdischen

Telle als Deckungskulisse siehen bleen keie Pflegemafnchmen wohrend der Brufzeit . BEbUUL_l_"gSUlUn N
Teilbereith & b - ter Gelredestreiten ist ouf Douer 2u erholfen, d. h. Aochsauten Biogasanlage Holztckerhof

sind erforderlich, der Streilen kann bei Bedorl frifestens ab 15.09. gemulcht werden AUSGLE'[HSFLA[HENPLAN B
Januar 2018 M 1:1.000

Zukunftige Ausgleichsflache

Ziel der Ausgleichsfliche
Ansaot “lebersroum 1 - 3.330qm
Getreidestreifen - 73%qm

Ausgengssituation:
Flurnummer 2016 6mkg. Beraiheim wird als Acker hewirtschaftet -
eine Teif.dchen im Westen wird cls Grinlond bewirlschoitet

Umsetzung

der Teiltereich Wes! wird mil einer “ischung Lebensruum 1 cngesaef

der Teilbereich Ost ist als Getreidestreifen/Feldhamsterstreifen konzipiert
dozu wird ein unbeernleter Wintergel-gidestreifen (mif reduzierter Soalgut-
menge) anzulegen, der Streifen ist iiberjdbrig 2u erhalten,

Biozideinsatz und Diingung ist untersogt - siehe Plonzeichnung

Pilege
Teilbereich Lebensraumbroche- keine Pilege und keine Eingriffe wihrend der gesonten
Stondzeit won 5 Jahren, nach 5 Jahren erneute Ansant mit vorheriger Bodenbenrieifung
friihesters ab 1.10. der Autwuchs soll im Herbst noch Absterben der aberirdischen

Teile als Deckungskulisse stehen bleiben keine Pflegemafnohmen wohrend fer Brufzeit
Teilbereich Gefreidestreifen - der Gelreidesireifen ist ouf Douer 2u erhalfen, d h Nachsooten
sind erfcrderlich. der Streifen konn bei Bedorf frihestens ab 15.09. gemulcht 'MEE“ .
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Anlage zum
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\”Biagusunluge Holzdckerhof*

\ 1. Anderung
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Der Ausgleichsflachenplan der zukiinftigen Ausgleichsflache wird der 1. Ander-
ung des Bebauungsplanes malistablich beigefugt.

Zudem wird die 1. Anderung nachrichtlich in die Bebauungsplanzeichnung mit
textlichen Festsetzungen eingearbeitet.



Begriindung zum Bebauungsplan ,Biogasanlage Holzéckerhof Stand 21.10.2025
1. Anderung im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB ohne Umweltpriifung Seite 4

Verfahren und Rechtsgrundlagen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Biogasanlage Holzackerhof* umfasst wie
dargestellt ausschliefl3lich die Verlegung der Ausgleichsflache von Flurnummer
584, Gemarkung Unterpleichfeld auf die Flurnummer 2016 Gemarkung Bergt-
heim.

Daher soll die 1. Anderung im vereinfachten Verfahren entsprechend
§ 13 Baugesetzbuch durchgefiihrt werden.

Aus Baugesetzbuch

§ 13 Vereinfachtes Verfahren

(1) Werden durch die Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplans die Grundziige der
Planung nicht bertihrt [...], kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden,
wenn

1. die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird,

2. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen und

3. keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Planung umfasst ausschlieflich die Verlegung einer Ausgleichsflache,
daher werden die Grundzlige der Planung nicht berthrt.

Die Ausgleichsflache unterliegt nicht den Vorgaben der Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung.

Die Verlegung der Ausgleichsflache erfolgt, um Beeintrachtigungen auf die
Schutzguter entgegenzuwirken.

Schwere Unfélle nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes fur
den Bereich der Ausgleichsflache sind nicht zu erwarten.

Gemal § 13 Abs. 2 (BauGB) kann im vereinfachen Verfahren auf eine Umwelt-
prifung nach § 2 Absatz 4, von dem Umweltberich nach § 2a, von der Angabe
umweltbezogener Informationen als auch von einer zusammenfassenden
Erklarung abgesehen werden.

HINWEIS:

Die Ubrigen Ausfuhrungen der Begrundung Teil 1, Begrindung
Teil 2 Umweltbericht, als auch die Bebauungsplanzeichnung mit
Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Biogasanlage Holzacker-
hof, bis auf die Darstellung zur Ausgleichsflache Flurnummer
584 Gemarkung Unterpleichfeld, weiterhin gultig.



