B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO)

1.1 sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Photovoltaik - Freiflachenanlage
Zulassig sind ausschlieBlich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstellung
sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische Einrich-

tungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie, Untersténde fur Weide-
tiere.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Im SO betragt die maximal zuldssige Grundflachenzahl fur aufgesténderte Photovoltaikmodule in

senkrechter Projektion 0,8. Diese darf durch zuldssige Nebenanlagen um bis zu 3.000 gm tber-
schritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen Uber der Geldandeoberflache betragt 3,8 m.
Die zuldssige H6he der Nebenanlagen (Firsth6he bei Sattel- und Pultddchern, Wandhdhe bei
Flachd&chern sowie maximale Bauteilhdhe bei sonstigen Anlagen) wird mit 5,0 Metern tber der

Gelandeoberflache und 8,0 m fiir Kameramast zur Uberwachung festgesetzt. Gemessen wird ab
Oberkante nattrliches Gelande.

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze und Flachen fir Nebenanlagen
Bauliche Anlagen einschlief3lich Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer-
den. Einfriedungen sind auerhalb der Baugrenzen innerhalb des Sondergebiets zuladssig.

4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB)

4.1 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen
Okologische Baubegleitung

Die Uberwachung, Dokumentation und Sicherstellung der fachgerechten Umsetzung der Ver-
meidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen, ist durch eine dkologische Bau-
begleitung zu gewéhrleisten. Dies gilt insbesondere fiir die fachliche Begleitung und Kontrolle
der Baufeldfreistellung durch Vergramung der Feldhamster. Eine entsprechend qualifizierte
Person bzw. ein qualifiziertes Fachbiro sind der Unteren Naturschutzbehérde zu melden. Die
Durchfihrung der MaRnahmen ist zu dokumentieren und spatestens bis zum 31.10. des jewei-
ligen Jahres an die Untere Naturschutzbehérde zu Ubermitteln.

Baufeldbeschrankung

Das Baufeld bleibt auf den Geltungsbereich beschréankt. Baustelleneinrichtung und Lagerfla-
chen werden innerhalb des Plangebietes angelegt. Eine zuséatzliche temporare Beanspru-
chung von bisher unversiegelten Flachen auRerhalb des Geltungsbereichs ist nicht zulassig.

Baufeldraumung unter Berticksichtigung des Feldhamsters und der Feldvogel

Obwonhl sich aktuell keine Feldhamster auf der Eingriffsflache aufhalten, ist nicht auszuschlie-
Ren, dass vor dem Baubeginn Tiere auf die Flache einwandern. Daher muss vor Beginn der
Bauarbeiten, die mit Eingriffen in den Boden verbunden sind, sichergestellt werden, dass kei-
ne belaufenen Feldhamsterbaue oder Vogelbruten vorhanden sind. Eine Baufeldfreigabe kann
nur erfolgen, wenn dies fachgutachterlich bestatigt werden kann.

Zur Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen wie die Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten oder eine Tétung bzw. Verletzung von Individuen des Feldhamsters
oder von Feldvogeln wird folgendes Vorgehen festgesetzt. Dabei muss das Vorgehen auch

gewahrleisten, dass es zu keiner indirekten Tétung durch ein aufgrund der Ma3nahmen er-
héhtem Mortalitatsrisiko kommen kann.

- Bei geplantem Baubeginn im Frihjahr: Im Baufeld muss spétestens ab 01. Mérz bis zum
Beginn der Baumafinahmen eine Schwarzbrache hergestellt werden (vegetationsfreier, ein-
geebneter Zustand). Diese muss bis Baubeginn oder maximal bis zum 30. September vege-
tationsfrei gehalten werden (mindestens alle vier Wochen fein geeggte Schwarzbrache), um
ein Ansiedeln von Végeln und eine Einwanderung von Feldhamstern zu vermeiden.

PRAAMBEL
Die Gemeinde Unterpleichfeld erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung vom
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ein Ansiedeln von Vdgeln und eine Einwanderung von Feldhamstern zu vermeiden.

Die Herstellung der Schwarzbrache ist nur moglich, wenn nachweislich keine Feldhamster

im Baufeld Uberwintern (fachgutachterliche Kontrolle im Sommer des Vorjahrs) oder wenn im

Umfeld (Distanz von maximal 150 bis 200 m) Fldchen mit ausreichender Deckung, wie bei-

spielsweise Wintergetreide, zur Verfigung stehen, in die Tiere abwandern kénnen.

Durch die rechtzeitige Anlage der CEF-Flache im Osten des Geltungsbereichs auf Flur-Nr.

1010) mit Anteilen von Wintergetreide kann diese Bedingung erfullt werden (s. Kapitel 4.3).
- Bei geplantem Baubeginn im Sommer: Ansaat des Baufeldes inkl. aller Nebenflachen im

Jahr des Baubeginns mit einer fur Feldhamster unattraktiven Feldfrucht, Raps, Silagemais

oder Hirse als Energiepflanze.

Ernte gunstigerweise bis Mitte Juli zu Beginn der Getreideernte im Umfeld mit Belassen der

Stoppel. Eine Ernte zu einem spéateren Zeitpunkt ist auch méglich bis spatestens Anfang

September, dann besteht die geringe Gefahr einer Einwanderung von Feldhamstern, da die

Felder in der Umgebung nach der Ernte keine Deckung mehr bieten und Tiere abwandern
mussen.

Nach der Ernte der Feldfrucht ist keine Bodenbearbeitung zulassig.

- AnschlieRend flachendeckende Kontrolle der Baufelder auf Feldhamsterbaue und Uberprii-
fung des jeweiligen Aktivitatsstatus durch fachkundige 6kologische Baubegleitung (OBB).
Markieren und Einmessen der Baue, um weitere Uberpriifungen zu erméglichen.

Kann ein belaufener Feldhamsterbau oder eine Vogelbrut vor dem Baubeginn nicht sicher
ausgeschlossen werden, muss in Absprache mit den Naturschutzbehdrden das weitere Vor-
gehen festgelegt werden. Ggf. missen Bauarbeiten in einem Teilareal ausgesetzt werden,
bis Verbotstatbestande sicher ausgeschlossen werden kdénnen.

- Durch die Ansaat der Ausgleichsflache bereits im Vorjahr oder bei einem Baubeginn im

Sommer im Frihjahr des gleichen Jahres kann auch die Gefahr einer Einwanderung auf das
Baufeld deutlich gemindert werden.

Erhalt des Waldrandes und der Saumstrukturen sowie der Ameisenhugel

- Die Geholze des Waldrandes sowie die vorgelagerten Saumstrukturen im Umfeld der ge-
planten Solaranlagen sind vollstédndig zu erhalten.

- An Baufelder angrenzende Geholze sind bei Bedarf wéhrend der Baumaflnahmen durch ge-
eignete MaRnahmen (Schutzzdune, sonstige Baumschutzmafnahmen) vor Schadigungen

zu schitzen. Insbesondere sind das Befahren bzw. sonstige Beschadigungen des Wurzelbe-
reiches auszuschlielen.

- Die Ameisenhiigel der Kahlriickigen Waldameise (Formica polyctena) am Waldrand sind
wahrend der Bauarbeiten zu beriicksichtigen und dirfen nicht betreten oder zerstért werden.

Interne Ausgleichsflachen/-malinahmen

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen
im Ganzen zugeordnet (GesamtflachengrofRe: 21.979 gm). Folgende MaRnahmen sind geman Ab-
grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen:

- MaRnahme 1

Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fir Sdume

mittlerer Standorte und Erhaltung durch abschnittsweise Mahd von ca. 50% der Flache im
Herbst jeden Jahres.

- Malnahme 2

Anlage und Entwicklung einer vielféltigen, naturnahen Gehdlzstruktur aus Heckenabschnit-

ten, kleineren Strauchgruppen (15 - 20 Stiick) und Einzelstrauchern mit Abstand der Ge-
hélzbestédnde von 8-10 m.

- Malnahme 3

CEF-MaRnahme fur Feldhamster und funktional fur 10 Feldlerchenreviere) (§ 9 Abs. 1a
BauGB i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG). Die Malnahmen zur Herstellung der Wirksamkeit ha-
ben vor dem eigentlichen baulichen Eingriff zu erfolgen.

Folgende Malinahmen sind zur Entwicklung und Erhaltung des ,3-Streifen Modell” - streifen-

formiger Mischanbau von Blihstreifen, Luzerne und Getreide Bluhstreifen - auf der Flache

umzusetzen:

- Anlage von Streifen von Luzerne bzw. Luzernegras (maximaler Grasanteil von 40%)
und Getreide (kein Mais) mit héchstens 12m, mindestens 5m Breite, sowie Anlage von
Bluhstreifen mit mindestens 10m Breite. Die Vorgewender kénnen zu einfacherer Be-
wirtschaftung mit einer einheitlichen Feldfrucht angesat werden

- Ansaat Luzerne und Belassen von mindestens 3-jahriger Standzeit. Mit maximal zwei-
maliger Mahd mit Mahdgutabfuhr. Die erste Mahd ist zuldssig bei einer Mindesthdéhe
von 25 cm benachbarter Feldfrichte, die zweite Mahd darf bis 01.10 erfolgen. Der Um-
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bruch vor einer Neuansaat darf erst ab dem 15. Oktober und bis zu einer Tiefe von 25
cm erfolgen

- Getreidestreifen sind mit doppeltem Saatreihenabstand anzuséen, bis zum 01.10. darf
hdchstens 50 % der Getreideflache geerntet werden, bei Mahd sind Stoppeln mit einer
Mindesthdhe von 30 cm zu belassen. Eine flache Bodenbearbeitung bis 25 cm Tiefe ist
frihstens ab dem 15.10. zulassig.

- Ansaat mit autochthoner, fur die Lebensraumanspriiche fur Feldvégel geeigneter bla-
tenreicher Saatgutmischung (nicht zu hochwuichsig) im Frihjahr oder Herbst. Ein
Schrépfschnitt ist zulassig, Es darf nur im Mérz und nicht mehr als 50 % der Flache des
Bluhstreifens gemulcht werden. Bei Bedarf nach mehreren Jahren Nachsaat bzw. Um-
bruch mit erneuter Ansaat im Frihjahr mit flacher Bodenbearbeitung bis 25 cm Tiefe ab
dem 15.10. .

- Keine Verwendung von Wachstumsregulatoren, Insektiziden, Rodentiziden, Pflanzen-
schutzmitteln mit Ausnahme bei Auftritt von Problemunkrautern bzw. -gréasern ist ein
problemunkrautspezifisches Herbizid einmal jahrlich wéhrend des Getreideaufwuchses
erlaubt.

- Kein Einsatz von Klarschlamm, eine Ausbringung von fllissigen organischen Wirt-
schaftsdingern ist nur nach Ende der Sperrfrist im Winterausgang bis zum 15. April,
standortangepasst, gestattet

- Feldarbeiten sind nur tagsiber zulassig.

- Anderungen bzw. Anpassungen der Bewirtschaftungsauflagen sind in Abstimmung mit
dem Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten und Genehmigung der zustandigen
UNB zulassig.

- Die Umsetzung der AusgleichsmafRnahmen ist durch eine 6kologische Baubegleitung
nachzuweisen.
Von der MaRnahmenflache 3 sind 25.357,7 gm der Flurnummer 1010 als externe CEF-
Flache dem Vorhaben ,Solarpark Hilpertshausen® zugeordnet. Die externe CEF-Flache dient
funktional fir den Ausgleich in den Eingriff des Lebensraumes fir den Feldhamster und von
Feldvdgeln. 25.357,7 gm werden dem Vorhabentrager fur kinftige Eingriffe und funktional
fur den Eingriff in den Lebensraum der Feldlerche fur 4-5 Feldlerchenreviere in der Umge-
bung (Umkreis von 2-3 km) gutgeschrieben.

Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende MalRnahmen allgemein:
- Bauliche Anlagen (einschlieRlich Einfriedungen) sind unzulassig mit Ausnahme querender
unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen unzulassig.

- Fir Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Wuchsgebiet 5.1 (Stddeut-

sches Higel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken), aus der u.g.
Artenliste zu verwenden.

- Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Geholze sicherzustellen, ausgefallene
Gehodlze sind nachzupflanzen.

- Die Gehdlze sind durch regelmafige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stockset-
zen“ bei Hecken, fachgerechter Baum- und Einzelstraucherschnitt).

- Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut mas-
sen dem Ursprungsgebiet 12 ,Frankisches Hugelland“ entstammen.

- Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen.

- Geholzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der
Anlage durchzufihren (Ausnahme Festsetzung 4.3).

- Der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig (mit Ausnahme der Wil-

dobstbaume).
Artenliste Straucher: Mindestqualitat 1 x v, H6he 60-100
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus cerasifera Myrobalane (Kirschpflaume)
Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

externe CEF-Flachen:
siehe Maflnahme 3 fir kiinftige Vorhaben des Vorhabentragers
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4.5

Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes

- Die nicht mit baulichen Anlagen Uberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortge-
rechten autochthonen Saatgutmischung fir mittlere Standorte oder im Heudruschverfahren
mit anschlielender Pflege als extensiv genutztes Grinland zu entwickeln.

- Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule fol-
genden Frahjahr zu erfolgen.

- Die Flachen sind anschlieend durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden
Jahres) zu pflegen, alternativ kbnnen die Flachen extensiv beweidet werden; bei Verbuschun-
gen sind entsprechende Pflegemalinahmen durchzufihren. Eine Uber die Beweidung hinaus-
gehende Dingung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig

Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz

- Das auf den Grundstucksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs-
bereichs flachenhaft Gber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.

- Bei Verwendung von Technikgebauden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be-
schichten.

- Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der
Bodenverhaltnisse diese Befestigungsform nicht mdglich ist, sind ausnahmsweise auch Be-
tonfundamente zulassig.

- Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von
grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen.

- Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begrinter Weise auszufiihren, ausge-
nommen die Wege und Zufahrten unter C 6.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 der BayBO) und
Gestaltungsfestsetzungen

Gestaltung / Anordnung der Modultische

Es sind ausschlie3lich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel
zwischen 10° und 25° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) zuldssig Die Modultische sind in pa-
rallel zueinander aufgestellten Reihen mit einem Mindestabstand von 2,0 m zwischen den Reihen
zu errichten. Der Mindestabstand von der Tischunterkante bis zum Gelande betragt 0,8 m.
Gestaltung von Gebauden

Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Aul3en-
wande sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfih-
rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer H6he von 2,5 m Uber Oberkante Geldnde zulassig.
Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und
Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fir Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig.
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Hbéhenentwicklung und Gestaltung

Gelandeveranderungen sind insoweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natirlichen Geladnde. Der
Anschluss an das vorhandene Gelédnde der Nachbargrundstiicke ist Gbergangslos herzustellen.

Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung

Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer GesamtflachengréRe von 4 m2 fir die jeweiligen Teil-
flachen zuldssig. Auienbeleuchtungen sind unzulassig.

Zufahrten und befestigte Flachen

Die Gesamtflache fir Zufahrten und befestigen Flachen zum Sondergebiet und innerhalb des Son-
dergebiets durfen 2 % der Sondergebietsflache in den jeweiligen Teilflachen nicht Gberschreiten.
Zur Befestigung sind nur wasserdurchlassige Belage zuldssig.

Hinweise

Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniber landwirtschaftlichen Grundstiicken

Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstédnde gem. Art 47 u. 48 AGBGB
einzuhalten: Geholze Gber 2,0 m H6he — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Ab-
stand von der Grenze

Denkmalpflege

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtli-
che Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisver-
fahren bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Im Durchfiihrungs-
vertrag ist fir den Rickbau der Anlage der Ausschluss einer dauerhaften Tiefenlockerung des Bo-
dens nachzuweisen.

Bodenschutz

Alle Baumaflnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der gultigen Regelwerke
und Normen, insbesondere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufihren.
Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zu-
standige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten
gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG). Die Funktionsfahigkeit von Dranagen sind im Geltungsbe-
reich nach Bauausfihrung aufrecht zu erhalten und sicherzustellen. Vor dem Bau und nach dem
Rickbau der geplanten Freiflachen Photovoltaikanlage sind Bodenuntersuchungen zur Feststel-
lung moéglichen Bodenkontaminationen festzustellen.

Rickbauverpflichtung

Der Rickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockerung am ab-
schlieenden Ende der solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspringli-
chen Bodenstruktur werden Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen Vorhabentrager und
Gemeinde verbindlich geregelt. Innerhalb des Geltungsbereiches wird als Folgenutzug landwirt-
schaftliche Nutzung mit Ackerbau festgesetzt.

Duldung landwirtschaftlicher Immissionen

Anspriche gegeniber der Landwirtschaft auf Schadensersatz wegen Beschadigung oder erhéh-
tem Reinigungsaufwand der Photovoltaikanlage, verursacht durch eine ordnungsgemafe Landbe-
wirtschaftung, sind auszuschlieBen. Die Duldung der genannten landwirtschaftlichen Immissionen
wird im stadtebaulichen Vertrag zwischen Vorhabentrager und Gemeinde vereinbart.

03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221), und des Art.
23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt geandert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385), sowie des Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt

geandert durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI.

S. 371), und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der

Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176), diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2023

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1

2,

3.

4,

. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage”

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 14 und § 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflachen (Zufahrt)

5. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

H | Interne Ausgleichsflache/-mafinahmen
T CEF- Flache und externe Ausgleichsflache /-mafRnahmen fir den Ausgleich
T 1 4 von Vorhaben des Vorhabentragers

Entwicklungsziele

Gras-Krautflur (MaRnahme 1)

@ Pflanzung von Strauchern (MalRnahme 2)

CEF-MafRnahme fur Feldhamster und Feldlerche - Entwicklungsziel: extensive

Ackerbewirtschaftung nach 3-Streifen Modell” - streifenférmiger Mischanbau von
Blihstreifen, Luzerne und Getreide, Ausfihrung im Herbst vor Baubeginn. Im ersten
Jahr ist auch eine Kompensation durch Wintergetreide mit 50%igem streifenférmigen
Ernteverzicht und Ahrenschnitt méglich (Maknahme 3)

6. Sonstige Planzeichen

D Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

~——=  Einfriedung Sondergebiet

Bodendenkmal

% Waldflachen

Hinweise

1030 vorhandene Grundsticksgrenzen (mit Flurnummern)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsublich bekannt gemacht.

2.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
vom 11.12.2023 hat in der Zeit vom 22.12.2023 bis 06.02.2024 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
vom 11.12.2023 hat in der Zeit vom 22.12.2023 bis 06.02.2024 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 19.02.2024

wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom .................. o] ST beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 19.02.2024
wurde mit der Begriindung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis
.................. offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher bekannt

gemacht.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................. den

Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom .................. als Satzung

beschlossen.

(Siegel) Gemeinde Unterpleichfeld, den ..........................
Alois Fischer

Erster Burgermeister

Ausgefertigt

(Siegel) Gemeinde Unterpleichfeld, den

Alois Fischer
Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit Griinordnungsplan wurde am
........................ gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und ber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die

§§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel) Gemeinde Unterpleichfeld, den

Alois Fischer
Erster Burgermeister
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