§ © BouCB und At 98 BoyBO

Zu pflanzende groBkronige Baume mit Pflanzenbindung im StraBenbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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Aligememnes Wohngebiet gem 8§ 4 BauNVO 1990

Mischgebiet gem § 6 BauNVO 1990

Sonstiges Sondergebiet gem § 11 BauNVO 1990
Wohnungen sind unzuldssig. Nutzung fur SB- Markt, Laden, Burcs, Yat~aus

Im nordwestlichen Teil des Gebietes ouch Kindergarten

Otftenthiche Gruntiache

Parkzniage, Beptianzung

Parkanlagen, Rasenflachen

Kinderspielplatz

Grunstreifen, Randbegrunung, von jeglicher, sonshger Nutzung freizuhalten
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Es ist eine durchgehende, mindestens zwerecihige Hecke aus bodenstand:qen FBAU
Arten zu pflanzen und dauverhatt zu unterhalten
von jeglicher Bebauung freizuhaltende Fiache [Hochspannungsleitung!
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von jeglicher Bebouung freizuhaltende Flache (Kreisstrassel N0 KV LETUNG

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache mit geplanter Lage des Gehweges

Feldwege, sind keine ErschlieBungsonlagen im Sinne der Boy BO

FuBweg

Sichtfelder, die von Sichtbehinderungen hoher als 80 cm Uber OK- Strasse

gemessen, freizuhalten sind

Zu- und Ausfahrtsverbot

Bougrenzen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Maximal 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze zulassig. OK-Kellerdecke max
0,60 m iber OK neuer StraBen, in der Mitte des Gebdudes gemessen
Dachneigung 22° - 38° auch fir Garagen In der sg “Frankischen Bauweise’
[E + D) ist auch eine Dachneigung bis max. 55° zulassig Hierbei ist das
DachgeschoB (= 2. VollgeschoB) direkt uber dem 1 Voligescho3 anzuordnen
Ansonsten ist der Dachgescho- Ausbau zulassig, soweit die zulassige Ge-

schol3tlachenzahl nicht uberschritten wird

Gem. § 20 Abs.3 Satz2 BauNVO sind die Fldchen von Aufenthalisragumen in anderen
Geschossen bei der Ermittlung der GFZ miteinzurechnen.

Sattei-u Walmdacher Flachdacher sind unzulassig, ouch ber Garagen

Ais StraBenbegleitgrun sind aut den Bougrundstucken alle 8 - 10 m m
Abstand von 200 m bis max 300 m zum Straflenrand, hochstammige,

groBkronige Baume zu ptianzen

Auf den Grundstiicken sind nach Bezugstertigkeit der GGebaude an geeigneter
Stelle zusatziich mind. je 300 qm Grundsiucksflache, ein hochstammiger Baum
bodenstandiger Art zu pflanzen und zu erhalten
‘M | etungsbereich der 110 KV Freileitung sind nur Geholze mit niedrigen
Wuchseigenschaften zu verwenden

Grunordnungsplanung des Planungsburos Thomas Struchholz Veitshoch
neim vom 02 101996 st Bestandtel des Behauungsplanes
f .r die Pflanzungen sind die Grenzabstande nach AGBCB eincuralten.
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planes

Das Protokoll des Ingenieurburos Auktor vom 03101995 uber die Schalipege:
messung in der Mehrzweckhalle Unterpleichield am 30 0% 1995 st Bestand
el des Bebauungsplanes

m gesomten Baugebiet dirfen die [ Luftungs- | Fenster fur Ruheraume nur

ar der Nordseite angeordnet werden

Die Tiefbauplanung des Ing- Buros H P Roschert, 97082 Wurzburg, vom
August 1996 ist Beiplan des Bebauungsplanes Die fur den Stroflenbau not-
~endigen Boschungen, sowie die festgesetzten Sichtfelder, werden aut den

Prvatgrundstucken angelegt

Bauaniroge uber Bauvorhaben aut Grundstucken, die im Leitungsausubungs-
bereich der 110 KV Leitung liegen oder unmittelbar daran angrenzen, sind
dem Uberlondwerk Unterfranken AG Wurzburg zur Stellungnahme gemaB

Art. 71 BayBO vorzulegen

Vorhandene Fernmeldekabel mit beidseiligem 100 m Schutzstreiten

Da das Gelande in enem leicht hangigen Bereich mit ca. 2 % Neigung liegt,
solten Bauwerksoffnungen, die bei einem Starkniederschiag durch breitflachigen

Oberflachenabflu gefahrdet werden konnten, nach Moglichkeit hohenmafig

* ausreichend uber der Gelandeoberkante angeordnet oder aut andere Weise

jleichwertig geschutzt werden

nsgesami sollten moglichst versickerungsfordernde [ d h durchiassige, un-
versiegelte | und abfluBverzogernde Bauweisen gewanlt werden, die eine
Grundwasserneubildung unterstiitzen und AbfluBverscharfungen verhindern
helfen

Niederschlagswasser von unverschmutzten Dachflachen sollte moglichst ge-
sammelt und zur Bewasserung genutzt werden

Die Versickerung der Abflusse von Dach- und Hofflachen | aut den Ver-
schmutzungsgrad achten ! | konnte bei entsprechender Bodenbeschatfenheit
und Grundwasserverhdlinissen auf den einzelnen Grundstucken der Bebauung
verwirklicht werden

Versickert werden sollte generell breitflachig uber Vegetalionsflazhen, um die
rachgewiesene Renigungswirkung der akfiven Bodenzone auszunutzen { z B

Muldenversickerung, Rohr— und Rigolenversickerung |

.

Der Gemeinderal hat in der Sitzung am 06.04.1994gie Autstellung

des Bebauungsplanes beschlossen Der BeschiuB wurde am

22.04.1994 ortsublich bekanntgemacht (§ 2Abs | BauGRI
/L
23.04.1994 :

Uer Pianentwurt .vorrJ@n. 95 in der Fassung vom Jan. 97
hal mit Begrundung vom 10397 bis 120497 oftentiich ausgelegen
( § 3 Abs 2 BauGB|

14.04.1997 v

Datum

| Burgermeister

Der Gemeinderat hat am10.06.97  den Bebauungsplan vomJan. 95
n der Fassung vom Jan. 97qls Satzung beschlossen

§ 10 BouGBI

Anzeigenvermerk

( § 11 Abs. 3 BauGBj

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurde am 22.4. ”3\7;2'
orisublich bekanntgemacht. Damit friti der Bebauungsplan in

Kroft [§ 12 BauGB) Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen
(§ 44 Abs 5 und 215 Abs. 2 BauGB)
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| Burgermeister

Es darf nur rote bis rotbraune Ziegeleindeckung verwendet werden —_—— e — Gemarkungsgrenze
) Geltungsbereichsgrenzen des Bebauungsplanes “An der Burggrumbacher
o pifene Baiies Stafie’ | Anderung vom i 1980 CEEIINVMIEINID E
A Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig B == Geltungsbereichsgrenzen des Bebaouungsplanes “Hirtengraben” Teil | vom UN I E RPI EICHF EI D
Marz 1992 in der Fassung vom Mai 1993
28 04 Maximal zuéssige Grundichenzo . e LANDKREIS WOUORZBURG
® . -
z8 Maximal zulassige Geschossflachenzahl o

Haltestelle
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v ot GELANDEVER- Die naotirliche Gelandeoberflache der Grundstiicke ist grundsatzlich zu erhal

ANDERUNGEN ten. Gelandeveranderungen sind nur soweit zuldssig, ols sie im 7usammen- bestehende Grundsticksgrenzen
hang mit der Erstellung der Gebdude zwingend erforderlich sind ‘
R vorgesehene Grundstucksgrenzen -
Aufschiittungen fiir Terrassen sind nur bis mox 060 m zulassig
Spoctplerz o ) BEBAUUNGSPLAN 1:1000
Der AnschiuB an das vorhandene natirliche Gelande der Nachbargrundstucke oo AL
ist iibergangslos herzustellen Aufschiittungen und Abgrabungen sind B
ansonsten nur insoweit zulassig, als sie im Baugenehmigungsvertahren gem ./ \,, Vorh 'Wassertorm
Art. 10 BayBO dls kinstliche Gelandeoberflache festgesetzt werden s
;— e |: Vorh. Houpt- und Nebengebaude
UNZULASSIGE Gebaude in |eichtbauweise (Blechgaragen adl und provisorische Gebauide S — A" HIRTENGRABEN
ANLAGEN Kniestocke uber 0.30 m Hohe, Dachgauben bei Dachneigungen kleiner oder | | i
gleich 38" AuBere Verwendung von glanzenden oder gepragten Kuns'stoft- A Maflangabe in Meter
Leicht- oder Metallbaustoffen TEIL II
FASSADENGE - Die Gebaude sind bis spatestens 1 Johr nach Bezugstertigkeit entsprechend
EINFRIEDUNGEN StroBenssitig STALTUNG der Boubeschreibung bzw. der Baugenehmigung zu verputzen oder zu ver—
max. 110 m hoch, in Hecken, Holz oder Metall Sockel 50 cm hoch in Kieldon.
Mauerwerk oder Beton, ist zulassig
BEPFLANZUNG Die Anpflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit zu voll-
ubrige Grenzen auch zur Kreisstrafe ziehen und nachzuweisen. Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Nutznief3er AUFGESTELLT JANUAR 1995
hier sind auch Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung maximal 160 m hoch ordnungsgemal in Bewuchs zu fordern, zu pflegen Die PHanzmaBnohmen < dert: SEPTEMBER 1096
zulossig sind im Baugesuch darzustellen. geandaert.
Einfriedungen zur KreisstraBe mussen Tur- und Torlos erstellt werden . ge‘dnderf ; JANUAR 199/
) _ - : BAUVORLAGEN Jedes Baugesuch ist durch nivelierte Gelandeschnitte zu versehen, in denen
TETJDESTGRUND_ Fur Allgemeines Wohngebiet fur Einzelhauser 500 qm die AnschiuBmdglichkeiten an die bestehende bzw geplanten ErschlieBungs-
STUCKSGROSSE fur Doppelhauser 350 qm je Haushalite anlogen sowie die vorhandenen und evil geplanten Gelandeveranderungen,

i:. } .
ur Mischgebiet 1000 gm Begriunungen, Einfriedung und Fassadengestaltung nachgewiesen werden &5\ ARCHITEKT
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, BURO ROSCHERT

| fciens | Ceatint o 97082 WIRIBLRG Molkestr 5 T 0931/43474 Fax 42540
SCHABLONE GRZ | GH 97332 VOLKACH Somenstr 14 1 09381/6474 Fax 4702

: ‘ - \ —7 ! _ TR DT = 3 o5 OSSN N = SN SN\ S Gestallung dem dazugehorigen Hauplgebaude anzupassen me '
. ) \- .‘,‘- ¢ 7 L 21y 1 r ¢ - . i - m (_7‘;“
= — - —— = - . . x e = | (‘
- - . - : ! )

GARAGEN

die an der Grundstiicksgrenze zusammengebaut werden, sind in ihrer Gestal- NUTZUNGS -

tung aufeinander abzustimmen. Freistehende Garagen sind in Dachterm und




