Festsetzungen gemal § 9 BauGB und Art. 81 BayBO
A. Zeichnerische Festsetzungen B. Textliche Festsetzungen C. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
1 WEEEE g yngshereich der 2. Anderung (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB). 1 Folgende Haustypen sind zul3ssig: 1 T Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB).
Haustyp C)
2 V\/ A Allgemeines Wohngebiet _—
(§ 4 BauNVO 1990). Firsthohe (Art 81 BayBO). 21 o—————o  Bestehende Grundstiicksgrenzen
Die zulassige Firsthohe darf max. 8,00 m betragen.
Als Firsthohe gilt das MaR von der natirlichen
3.1 ‘:| Asphaltierte 6ffentliche Strassenverkehrsflache Gelandeoberflache am tiefsten Gelandepunkt der 22 @ —— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). Gebaudeanlage bis zum hochsten Punkt der
Gebaudeanlage. 3 706/40 Flurnummer
32 - Offentliche Verkehrsflachen mit StraRenpflaster
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). 2 Wandhthe (Art. 81 BayBO). 4.1 Bestehende Haupt- bzw. Nebengebaude
Die zuldssige Wandhéhe des Pultdaches darf max. 6,50 m an der Grenze betragen.
) . ie zulissi ; i ~ s
33 Offentlicher Ausweich- und Uberfahrtsstreifen Die zulassige Wandhdhe des Flachdachzwischenbaus darf max. 4,00 m betragen. i ~ ~ ~ )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). : / \7 / Geplante Gebaude
3 Anzahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). / L\J/
3.4 Private Verkehrsfidche (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). Zweigeschossige Pultdach-Hauser mit eingeschossigem Flachdachzwischenbauten. ' ' .
l———_’ & ) Dachterrassen auf den Flachdachzwischenbauten sind ohne Grenzabstand zulassig. 5 V\’<{*’j\ Bestehende Retentionsmulde.
| /
Y
3.5 StraBenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).
4 Dacharten (Art. 81 BayBO). o
) Zulassig sind Pultdacher flir den zweigeschossigen Bereich und Flachdécher fiir den 6 Anzeigepflichtig
36 DD Offentlicher Grasweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). eingeschossigen Bereich. Sollten bei den Erschliefungs- und Bauarbeiten im Baugebiet archdologische Funde
(bewegliche Bodendenkmaler) wie Scherben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen,
i ) o , dunkle Erdverfarbungen u.a. auftreten, sind die Zufallsfunde an ihrer Fundstelle zu belassen
4.1 Offentliche Grinflche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB). 5> Dachneigung (Art. 81 BayBO). . ) und unverziiglich an das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden (Art. 8 Abs. 1
Es ist eine Dachneigung von max. 12° bei den Pultdacher festgesetzt. DSchG). Beim Auffinden von Bodendenkmalern ist der Fundort unverandert zu belassen (Art.
42 Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB). 8 Abs. 2 DSchG).
6 Art und Farbe der Dacheindeckungen (Art. 81 BayBO).
5 g Geschlossene Bauweise l\ZAuItasl,lsng sind Dachemdeckungen in Ziegel oder Betondachstemgn, Wellplatten und 7 Versickerungsfordernde MaRnahmen (§ 55 Abs. 2 WHG).
etalleindeckung im Farbspektrum rot, braun, grau und anthrazit. Das im Baugebiet anfallende Dachflachenwasser soll in Regenauffangbehéltern mit Verfahrensvermerke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 3 BauNVO). Alternativ ist eine Dachbeari lssi
ernativ Ist ene Lachbegrunung zulassig. . o Versickerungsiiberlauf der Versickerung zugefiihrt werden.
) . Das Anbringen von Sonnenkollektoren oder Fotovoltaikanlagen auf der Dachhaut ist zulassig. Fir stérkere Regenfille soll ein Notiberlauf in den Regenwasserkanal, bzw. die 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 02.05.2017 die Anderung des
6 A Nur Hausgruppen - Kettenhauser zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Regenwasserretentionsmulde vorgesehen werden. Bebauungsplanes beschlossen.
7 Dachgauben (Art. 81 BayBO). if_;_' \;ji)rvwgllj\;l]g Et?lr Xersli\;kfggqgsa”;?gen Sindfdﬁ Anforderun%en und Vq:gsben des ) Der Anderungsbeschluss wurde am 02.02.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
7 erememmmm=m  Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Dachgauben sind im Bereich der 2. Anderung nicht zul&ssig. ] erblattes andiungsempleningen zum Lmgang mit hegenwasser: U ,
beachten. 2. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Am steinernen Kreuz" wird im
i beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Daher wird auf
8.1 FD Flachdach (Art. 81 BayBO) 8 Gelandeverlauf (Art. 81 BayBO). die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB und die
Bdschungen zu Gelandeauffiillungen oder Abgrabungen sind mit einer Neigung von 1 : 2 oder 8 Fassadengestaltung hoaiti i A i 5 4 i
fach . : Eine teilweise Begriinung von Fassadenfléchen wird empfohlen. frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentllcher
8.2 PD Pultdach (Art. 81 BayBO) acher auszutunren. Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB entsprechend § 13 Abs. 2 BauGB i.V.m.
' ' § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.
9 9 Schutz vor Hangwasser
91 GRzZ=10,70 Grundflachenzahl max. zuléssig 0,70 garagen und 8arports i h auBerhal B sdoch nicht h In hangigen Bereichen liegende Bauwerksoffnungen, die bei einem Starkniederschlag durch 3. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO). saragen und Carports durfen auch auferhalb der Baugrenzen, jedoch nicht hinter der breitflachigen Oberflachenwasserabflul gefahrdet werden kinnten, sollen nach Maglichkeit 15.02.2018 wurden die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
rickwartigen Baugrenze errichtet werden (§ 23 Abs. 2 BauNVO). Die einschlagigen hhenmaRig ausreichend tiber der Geldndeoberkante (z.B. ca. 0,30 m) angeordnet oder auf gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.02.2018 bis 21.03.2018 beteiligt.
rechtlichen Vorgaben (Garagen- und Stellplatzverordnung GaStellV) sind zu beachten. andere Weise geschilitzt werden.
9.2 GFZ= 0,75 GeschoRflachenzahl max. zuldssig 0,75 Garagen sind mit einer dem Hauptgebaude angeglichenen Dachneigung und Dacheindeckung 4 Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 20 BauNVO0). 2u erstellen (Art. 81 BayBO). o . 15.02.2018 wurde mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
Bei den Hausgruppen verfligt jedes Grundsttlick tiber einen Stellplatz (Art.9 Abs. 1 Nr. 4 10 Hang- und Schichtenwasser vom 19.02.2018 bis 21.03.2018 &ffentlich ausgelegt
10 - Fiir die so gekennzeichneten Grundstiicke gilt folgende Festsetzung: BauGB). . . ) S Anfallendes Hang- oder Schichtenwasser darf nicht in den Misch- bzw. Schmutzwasserkanal
- Notwendige Liftungsfenster fiir Aufenthalts- und Ruher&ume sind an den Gebudeseiten Zusatzlich wird an.der Ostseite der beldep Hauseljzellen jeweils eine zentrale Stellplatz- bzw. elngelelFetl werlden. Es ist \{lelmehr getrennt, ggf. tiber Versmkerqngseprlchtungen, Iabzulelten. 5. Die Gemeinde Unterpleichfeld hat mit Beschluss des Gemeinderates
anzuordnen, an denen die Orientierungswerte gemas DIN 18005 tag/nacht filr Verkehrsiérm Garagenanlage mit zusammen 10 Stellplatzen errichtet. élternatw ist ellne v;/as:,?rdlchte Stahlbetonwanne zu erstellen. Ein Notliberlauf soll in den best. vom 02.05.2018 die Bebauungsplananderung gema® § 10 Abs. 1 BauGB in
55/45 dB(A) eingehalten werden. egenwasserkanal erioigen. der Fassung vom 15.02.2018, nachrichtlich geandert am 02.05.2018 als
- Zusat;llche Behchtungsf(?nster an de‘n anderen Geb&udeseiten sind zulassg. Das 10 Unzuldssige Anlagen (Art. 81 BayBO). Satzung beschlossen.
resultierende BauschallddmmmaR R'w,res der AuRenhautelemente muss mindestens 37 dB Stiitzmauern héher als 1,00 m, Abgrabungen tiefer als 1,00 m und Auffiillungen hoher als 1,00 m 11 Entwurfsbegriindung _
betragen. o ) o sind unzulassig. Die Entwurfsbegriindung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan ist gemaR Unterpleichfeld, den ................... _
- Dler Nachweis muss bei der Emgabeplanunglprufbar vorgelegt werden und liegt in der Die &uRere Verwendung von glanzenden oder gepragten Kunststoff-, Leicht-, oder § 2a und § 9 Abs. 8 BauGB rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes "Am (Siegel)
Eigenverantwortung des Bauherm bzw. Architekten. Metallbaustoffen, sowie Fliesen, fliegende Bauten, Gebude aus Metall oder Leichtmetall (z.B. steinernen Kreuz"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) WeIIbIechgaragen), oder Gebaude aus Kunststoffmaterialien (ausgenommen Wintergérten oder Fh ..... 1Bt ........................
w S . . ischer 1. Blrgermeister
N ) " | Gewachshauser) ist ebenfalls unzuléssig. 12 Schutz von Oberboden
11 | Ga-Cp-St] Umgrenzung von Flachen fiir Garagen-, Carport, oder Stellplatzanlagen zwingend festgesetzt Vor Beginn der baulichen Arbeiten auf dem Grundstiick ist der Oberboden abzutragen, seitlich 6. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 11 Belagswahl auf privaten Grundstiicken (§ 55 Abs. 2 WHG). zu lagern und nach Abschluss der BaumaBnahme wieder einzubauen. 11.05.2018 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Belage fiir die Freiflachen wie Stellpldtze und Wege etc. sind mit versickerungsfahigem Nicht mehr benGtigte Oberbdden sind fur Bodenverbesserungen in der Landwirtschaft zu Die Bebauungsplananderung ist damit rechtskraftig.
Einfahrtsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). Material, wie z. B. Oko-Pflaster, Rasenpflaster, Platten mit Versickerungsfugen oder verwenden.
12 Eine Zu- und Ausfahrt zu den Garagen, Carports und Stellpléten darf Ahnlichem festgesetzt. Hierbei ist § 12 der Bundes Bodenschutzverordnung zu beachten. Unterpleichfeld, den ..................
nur innerhalb dieser Einfahrtsbereiche erfolgen. (Siegel)
" 13 Landwirtschaftliche Emissionen
12 Abstandsflach 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB).
13 -o—e—e—e—e—  Abgrenzung des MalRes der Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO). DieS:t?st:nzZﬂZr;rfSn sin;gemgﬂ Zrt a6uBa;BO einzuhalten Der nérdliche Randbereich des Baugebiets "Am steinernen Kreuz" grenzt an landwirtschaftichn (e Fh """ 1Bt """"""""""""""
' ' bewirtschaftete Flachen an. Durch die Bewirtschaftung ist mit periodischen Emissionen durch Ischer, 1.Burgermeister
Diingung, Pflanzenschutz, Bodenbearbeitung oder Emte zu rechnen. Diese
13 Einfriedungen (Art. 81 BayBO). Beeintrachtigungen sind jedoch als fiir ein Baugebiet im landlichen Bereich typisch zu
Die Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,20 m nicht Gberschreiten. bezeichnen und hinzunehmen, zumal die Dauer der jeweiligen Beeintrachtigungen zeitlich
Maschendrahtzéune sind durch Hecken zu hinterpflanzen. begrenzt ist.
14 Mindestgrundstiicksgrole ( § 9 Abs. 3 BauGB).
. y .
Bei Kettenhausbebauung 300 m? je Grundsttick. D. Griinordnerische Festsetzungen
15 Maximale Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). i . i . i
Pro Wohngebéude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig ( § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB ). 1 Griinordnerische MaBnahmen auf dffentlichen Flachen
16 Ableitung von Oberflichenwasser (§ 55 Abs. 1 und 2 WHG). ‘ Festsetzung gemalt BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a:
Sémtliches Oberflachenwasser ist dem Oberflachenwasserkanal zuzufiihren. Baumpflanzungen entlang von Erschhef&ungslstral?)en:
Tieferliegende KellerauBentreppen sind zu tiberdachen, sodass auch dieses Regenwasser auf AE 14 St Feldahom, Acer campestre Elsrik’ Gemeinde: Unterpleichfeld
einer hoheren Ebene abgefangen und dem Oberflachenwasserkanal zugeleitet wird. AC 13 St Spitzaho, Acer platanoides Cleveland Kreis: Wiirzb
AP 10 St Spitzahor, Acer platanoides ,Columnare’ reis: urzoburg
) AQ 1St Spitzahorn, Acer platanoides ,Emerald Queen'
17 Soweit durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes keine anderslautenden Aussagen SA 6 St Eberesche, Sorbus aucuparia
getroffen werden, gelten weiterhin die Festsetzungen, Hinweise oder nachrichtlichen CL 14 St Lederblattriger Weildorn, Crataegus Lavallei
Ubernahmen des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Am steinernen Kreuz" sowie der A Apfelbaum, Hochstamm
1. Anderung des Bebauungsplanes.
2 Grinordnerische MalRnahmen auf privaten Flachen
@ Festsetzung geméaR BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a:
- Pflanzung eines Laubbaum-Hochstammes (ohne Standortvorgabe) je 100 m? neu
N versiegelter Flache
- Anlage der Stellplatze in versickerungsoffener Bauweise
- Randeingriinung: Verwendung von standortgerechten Gehdlzen
Bebauungs- und Grunordnungsplan
" = "
Am steinernen Kreuz
2. Anderung
im beschleunigten Verfahren
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