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Festsetzunaen (§ 2 BBauG 2rt. 107 Havio)

Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Allgemeines Wobnqebiet gem. § 4 BauNVO 1977

Derfgebiet gem. § 5 LaulNVO 1
BauNVO sind die in § 5 2bs.

genannten Nutzungsarten als

agesetzt.

aein . § 1 Abs . =
« 1 u, 4 Bauhvo
icht zuldssig fest-

Mischgebiet acgem., § & BaulVo 19277

Gewerbeqgebiet agem. § 2 Raullvo 1°277; gem. § 1 Abs, 4
Nr. 2 in Verbindung mit € 1 Abs. € BauNVO sind nur
Betrieke und Anlacen zulidssic, welche einen Schall-
pegel von 60/45 dB (&) tags/nachts nictt iiberschreiter

Offentliche Grinfldche

Spielplatz

Teuverwehr

wldchen flir Versoraungsanlagen

Trafostation

Von jeglicler Bebauunqg freizuhaltende Flé&che

Stramenverkehrsflidche mit Lace des Cehweqges und
des Schrammbordes

Fuweqa

Erdweq

Sichtfelder, die vor Bebauuna, Einfriedung, Be-
pflanzung, Ablagerunagen etc. hcéher als 0,80 m iiber
Oberkante Strafe gemesser, freizuhalten sind. Sie
werden im Zuge der ErschlieRfunagsmafnabmen auf den
betroffenen Crundstiicken hercgestellt.

Strapenbearenzungslinie

Zu- und Ausfahrtsverbot




Geldnde-.
verdnde-

rungen
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Abqrenzunq unt&rsckiedlicber Nutzung
Hauptgebayde
Maximal 2 Vollgeschosse als Féchstarenze zuléssiq.

OK Kellerdecke bzw. Unterqe§chossdecke max, 0,75 m
iber Ok Strafe bgzw. vorh. Geldnde.

Pachneigung 220 _ BEon
Ausnahme

In der §5§. "fré&nkischen Pauweise" (m 4 D) ist als Aus-
nahme auch eine Dactneiqgure bis max. 550 zuldssiq. Hier.
bei ist das Dackgesclross (= 2, 7ollgeschoss) direkt

liber dem 1 . Vollgeschoss anzuordnen. mg darf nur Ziece] -
rotes Dacheindecknnqsmaterial Verwendet werden,

Maximal 1 Vollgeschoss zuléssiq, Dachneigunq 229 38°%
Ausnahme, ip der soq. "frankischen Bauweige (E + D)
ist auch eip 2, Vollgeschoss Zul&ssic ung eine Dack-
nNeigung big max. 550, Hierbei igt das Dachgeschosgg

2l Vollgeschoss) direkt iber dem 1. Volloeschoss
ahzuordnen. op Kellerdecke bzw, Unterqesckoss?ecke max .
0.75 m iiber o Strafe bzw. vorh. Geldnde, Es darf nur
ziegelrotes Dacbeindeckungsmaterial vVerwendet werden,

Offerne Bauweise

Maximal zuldssige Grundfléchenzahl
Maximal zulassige ‘Grundflachenzah| [ OE L

Maximal zuldssige Geschossfléchenzahl bei einem Voll-
geschoss

Maximal Zuldssige Gescho&fléchenzahl bei zweij Vol -
geschossen

Maximal zulassige GeschoBflachenzahl m GEy

Die natirliche Geléndeoberfléche der Grundstiicke ist
grundsé&dtzlich ZU erhalten, Geléndeverﬁnderunqen sind
nur soweit Zuldssiqg, als sie im Zusammenhang mit der
Erstellunq der Gebiude Zwingend erforderlich sind.

Aufschﬁttunqen fiir Terrassen sind nur bis max, 0,75 m
zuldssiqg,

Der Anschlup 'an das vorhandene nhatirliche Gel&nde der
Nacbbargrundstﬁcke ist ﬁberqanqslos herzustellen.
Aufsckﬁttungen und Abarabungen $ind ansonsten nur in-
soweit zuldssig, als sie im Baugenehmiqunqsverfahren
gems&R Art, 10 RayBo als kiinstliche Celéndeoberfléche
festgesetzt werden,

Gebdude in Leichtbauweise (Blechqaraae C.&8.) und
Provisorische Gebiude ., Kniestécke iber 0,30 m Tidhe bej
Dachneiqung kleiner oder gleich 380, Dactkgaubhen bei
Dacbneigungen kleiner oder aleich 380, Aukere Verwendung
von gldnzendern oder gepragten kunststoff~, Leichkt. oder
Metallbaustoffen.
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Strafenseitiag:

maximal 0,8 m hock, in Fiser oder Holz, einschl,
maximal O,3 m Sockel in Betor oder Naturstein,
Cvtl. notwendiq werdende Stiitzmavern sind maximal
C,€0 m troch in Beton, Naturstein oder verputztem
Mauerwerk zul&ssig.

An den ibrigen Grenzen:

hier sind auch Maschendralbtziune maximal 1,20 m hoct

zul8ssic.

Die Tiefbauplanung des Ing.-Biro K&hl, wiirzhurg,
VOl ¢ eusesass, il der Fzssunag vor e T e B
Beiplan zum Febauungeplar.

flie im Zuce des Strafenkaucs notwerdivgern BéEschuncen
werdenr in der jeweils erforderliclen Dirmersion urd
leiguna auf den Privatgrundesticlhier argelegt.

or Criincordnunasplan des Arch.-Riiro Roschert, Wiirzburqg,
vom Juli 19¢]1 in der Fassunqg vom 5 Jul:r 1982 ist Bej-
plan zum Rebauungsplan,

Grunstrerfen von egliche Bebauung ‘reizuhaltende Flache die mi®
heimischen Hochstammen 1m Abstand von ca §00im 20 bepflanzen
und m'* Strauchholzarten zv unterpflanzen 15t

"0l diesen Crundstiicken sind die Ruberiume auf der
schallabgewandten Seite anzuordnen. Giit auch fur ays-
Naninsweise zulassige Wohneit reilen . SEp-Gebiet

Aufgehobene Geltungsbercichsgrenze des rechisverdindiichen
B:bau . ngsplan vom 29 3 1966

Destehenbleibende Geltungsbereichsqrenze des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes "Hinter cden Garten" v,
)

29,03.6€.

Ortsdurchfahrtsqrenze
Festehende Crurdstiicksorenzen
Vorgesehene Grundstiicksgrenzen

Flurstiicksnummernp

Héhenlinien \
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Garagen

b

anwandwege
tandwirtsch. Weg
}yr;‘ Erdweg

Baugesuche

Fassaden—
iestaltugg

Bepflanzun

Vvorhandene Haupt- bz
Firstrichtunq

Vorhandene Hochspannunasleitung mit beidseitigen 8,60 m
rreitem Schutzstreifen

Marangaben in Meter

sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO auf den Baugrundstiicken zu-
lissig. Flach- oder pultdach bis 10C Neicung. First zur
Strafe, Edhe max. 2,75 m. hei Garagen die mit dem Haupt-
haukorper eine Finheit bilden, ist auch édie Dachform und
Meigung des Hauptgebdudes zuldssig. CGaragen, die zusammen
auf der Grundstiicksgrenze errichtet werden, miissen sich
in der Dimension und Gestaltung einander angleichen.

ur StraBenverkehrsflédche ist in jedem Fall ein Stauraum
von mind. 5 mr Tiefe anzuordnen, der von dieser nicht ab-

getrennt werden darf. Finfahrten von Garagen gelten nicht
als Stellplatz.

Berechnuncaspunkt nach DIN 18005 - Schallschutz im
stddtebau -

-t

Isophon-Linie (nachts)
Profilschnitte fur sSchallschutz-Berechnundg

sind keine FrschlieRurgsanlagen im sinne der BayBO. Das
gleiche gilt fiir den Weg am siidlichen Geltungsbereichsrand.

Irn den Baﬁplénen ist sowohl die vorhandene Nachbarbebauuna
als auch die geplante Finfriedung sowie - falls vorhanden -
die Einfriedung des Nachbargrundstiickes darzustellen.

Ferner ist die-Art und Anordénung der festgesetzten bzw.
geplanten Bepflanzung nackzuweigen und die Eirnhaltung der
Planungsrichtpegel fir Anlagen im GEb'

Die anschlufhohen der Erschliefungsanlagen sowie das vor-
handene Gelinde und die geplanten Gelindeveridnderungen
sind durch nivellierte Gelindeschnitte ebenfalls nachzu-
weisen.

Spidtestens 1 Jahr nach Bezuasfertigkeit der "auptgebidude
sind die Fassaden entsprechend der Naugenehmigung (Bau-
beschreibung) zu verputzen bzw. 2u verkleiden.

Spidtestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebhidaude ist
die Pepflarzung cder Grurdstiicke entsprechend cden Fest-

P 2 SreweoRpeT]

setzungen (Griinordnungsplan) vorzunehmen.

Die Bepflanzung ist im Rahmer eirer ordnungscemdfen
pflege dauerhaft zu unterhalten.
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