Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO
B. Textliche Festsetzungen
A. Zeichnerische Festsetzungen g
1 G des Gelt bereiches des Beb | 6.1 - Sffentiiche Stralk cehrsfiich  Geh Parkstreif d . Dachgestaltung (Art. 81 BayBO) 8. Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. Art. 7 BayDSchG) 7. Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V. mit der Satzung des Trinkwasserschutzgebietes).
' - rgnAzs %SN 97U£93GeBre'C es des bebauungsplanes : o e[r; che | rta ?nvergi t:S iCNen1r1mB eG‘geg’ arkstrerien un Dachneigung 0° bis 35° Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind, gemal Angaben des Die Errichtung von Abwasserbehandlungsanlagen innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes ist
§ 5.5 Nr. 7 BauGB). $ raienbegleitgrin (§ S. T auGB). Nach innen geneigte Dachformen sind ebenfalls zul&ssig. Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege, Bodendenkmale bekannt bzw. werden \ nicht zulassig (Verbot gemal § 3 Abs. 1 Nrn. 4.6 und 4.7 der Schutzgebietsverordnung).
) . ' . _ Energienutzung auf Dachflachen: diese vermutet. Eine bauliche Nutzung im gesamten Geltungsbereich bedarf einer ) Das Versickern von Dachwasser aus gewerblichen Anlagen ist gemal der Satzung des
2, Beschranktes Industriegebiet 62 Offentlicher FuBweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen sind zul3ssig. Erlaubnis nach Art. 7 BayDSchG. Trinkwasserschutzgebietes (Nr. 4.6) verboten. Sonstige Versickerungen sind (iber belebte
G | b (§ 9 BauNVO 2013 1. V. mit § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO 2013). Unter folgenden Voraussetzungen ist eine Uberbauung dieser Bereiche zuléssig; Bodenzonen durchzufiihren.
Nicht zulassig, ?uch n!cht ausnahmsvye|se zulassig, sind: o 6.3 StraRenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). 2. MindestgrundstiicksgroRe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Der Bodenabtrag (Oberboden) ist, unter archaologischer Begleitung, bis zur Abwasserleitungen innerhalb des Trinkwasserschutzgebeites sind gemal der Satzung des
- Wohnungen far Auf3|cht§- und lBereﬂschaﬁspersonal sowie fur o Die vorgesehenen Industriegrundstiicke miissen eine Mindestgroe von 1000 m? Oberkante der archaologischen Befunde (ca. 0,30 m unter Oberkante natiirliches Trinkwasserschutzgebietes ' (Nr. 4.7) nur zulassing, soweit vor Inbetriebnahme die Dichtigkeit
Betriebsinhaber und Betriebsleiter 7. ; Flachen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser; natiirlich haben. Gelande) zuléssig. Sichtbare archéologische Befunde in der freigelegten Fliche sind durch Druckprobe nachgewiesen wird und dies im Abstand von 5 Jahren durch geeignete
(§9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO 2013) LN gestaltete Retentionsmulden mit MaBangaben tachymetrisch einzumessen. Verfahren Uberprift wird. ) ) )
- Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB). 3. Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) AnschlieRend ist eine Abdeckung mit einem Geotextil aufzubringen, worauf die Die Entwgssgrung von befestigten Flachen und gewerblichen Dachflachen ist lber die
(§9Abs. 3Nr.2BauNvO 2013). ) Die Abstandsflachen sind gemaf Art. 6 BayBO einzuhalten. Aufbringung einer Schotterschicht als Sauberkeitsschicht fiir die baulichen Ortskanalisation durchzufiihren.
Einzelhandelsbetriebe sind nur bis zu einer Grofe von 800 m MaRnahmen bzw. Bodenauftrage fiir eine Modellierung des Geléndes entsprechend - Verschmutztes Abwasser ist hierbei an die Grundstiicksanschliisse des Mischwasserkanals,
Verkaufsflache zuI§SS|g. Innerhalb"des Gelturlgsberelghes des 8. Offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB). 4 Parkplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) der Bauplanung erfolgen kann. - Dachflachenwasser und unverschmutztes Oberflachenwasser sind direkt tiber den
Bebauungsplanes ist die Gesamtflache aller fir den Einzelhandel Die erforderlichen Flachen fir Parkofétze fiir Betriebspersonal. Firmen- und Eine Unterkellerung von Gebauden oder die Verlegung von Ver- bzw. Grundstiicksanschliisse des Oberflachenwasserkanals und
zuldssigen Einrichtungen auf maximal 1200 m? Verkaufsflache dliiiiiy L . S . arkpla 0sp L - i ai ich fi irli - verschmutzte Oberflachenwé Uber die Grundstuick hllisse der "SediPipe - Anlage"
beschrink 9. i i Ausgleichsflachen fiir den Eingriff in den Lebensraum des Kundenfahrzeuge sind auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen. Entsorgungsleitungen in einem Bereich tiefer als 0,30 m unter dem natiirlichen verschmulzte Lberfiachenwasser uber die Brundstucksanschiusse der “sediripe - Anlage
H?SC rankt d Einzelhandelseinrich e P Feldhamsters(§ 9 Abs 1a BauGB). Gelande ist nicht , bzw. nur in Zusammenhang mit Rettungsgrabungen zulassig, die (mechanische Vorklareinrichtung) abzuleiten.
dilreerllltc;r; ?gjgnﬁizzrgr:nf:dstl)ltrielinZ:heiansZinr:Znthuanr?;rrl;it e 1m 5 Boschungen und Gelandeveranderungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB und vom Bautrager zu finanzieren und unter Leitung des Bayerischen Landesamtes fiir
TR . , , ' — Denkmalpflege durchzufiihren sind. 8. Einb F terialien im Bereich des Trink hutzgebiet Abs. 6 BauGB
a”gemeinen gewerb"chen oder handwerklichen Einrichtungen 10. @ Bepﬂanzung mit einheimischen Geholzen mit etwa|ger § 9 Abs. 3 BaUGB) plieg I \l/n ;:-IJ: \é(e):j Sar?ZrEgmzeegl_?_:l?]ril\/lvrgsszrlth ?esebr(ler:e\;\/)assersc u deb|e es (§ 9 Abs. 6 BauG
und die Handelstétigkeit der gewerblichen oder handwerklichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). X%n 1,20 m ZU|§SZi%-_ et von 0.20 o5 bestehonde Gating ¢ Grinordnerische Festset auszufijhreg : °
Tatigkeit sowohl in betriebswirtschaftiicher Sicht als auch in Bezug grabungen sind bis zu einer Tiefe von 0,20 m unter das bestehende Gelande - larunoranensche Fesisetzungen i ' . ) ) . ] .
auf die Flacheninanspruchnahme untergeordnet sind. 11. . StraRenbaumstandorte mit etwaiger Standortbindung innerhalb (Niveau der archedlogischen Befunde + 10 cm Schotterschicht) zulassig. ’ Sffentliche Griinfiich G Bs:;;gzztﬁ von Fremdmaterial z.B. fir Auffilungen st nur Z0 - Material nach LAGA M 20 zu
dffentlicher Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Abgrabungen sind bis 0,5 m unter das natiirliche Gelénde zul&ssig, jedoch nur im : entliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) verwenaen. . -
3 Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Zusammenhang mit einer archsologischen Rettungsgrabung. Die fesigesetzten Grinflachen sind von Uberbauung nd Versiegelung freizuhalten. geeirjkrfra/i\zu;/t?;rgsjzycl\:rg)%r?/?)triralilc;za\é?nrbhc/l);etg.rial mit Bindemittel ist vorher die Unschadlichkeit
1p, g Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Hi(rj]zzsg’;tnr;;eglr;ulieezel:;:?;:: Trinkwasserschutzgebietes sind auf das baudedingte 2. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) des Bindemittels nacl?zuweisen.
4. a Abweichende Bauweise e Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Abgrabungen oder bauliche MaRnahmen im Bereich der Bodendenkmale in einer o o ; Evtl. erforderliche Untersuchungen sind mit dem Wassserwirtschaftsamt Aschaffenburg
(§ 22 Abs. 4 BauNVO 2013 und § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Tiefe, die das Bodendenkmal beeintrachtigt, sind nur im Zusammenhang mit Offentiiche Glinfiache: M - 1 . 5000 B abzustimmen.
Es ist die Errichtung der Gebaude mit seitlichem Grenzabstand ’ - 9 9 - Bepflanzung mit einheimischem Saatgut (autochthonem Pflanzgut) .
g . 13.1 Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB) Rettungsgrabungen zulassig. i i i i 5
entsprechend der offenen Bauweise festgesetzt, wobei bei einer ' o ' Auf die Festsetzungen zum Schutz der Bodendenkmale wird verwiesen (siehe B. 8) - Baumpflanzung eines Straltenbaumes mit etwaiger Standortbindung gema = — 9. Umgrenzung von Flachen, unter denen gemaR Angaben des
Grenzbebauung oder beidseitigen Grenzbebauung auf den g T Plandarstellung: Pflanzung eines heimischen Laubbaum-Hochstammes — N — : Y
') Elektrizits . o . Ausgleich fiir den Eingriff in den Feldhamsterlebensraum auf den Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege Bodendenkmale
seitlichen Grenzabstand verzichtet werden kann. 13.2 ektrizitat (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB). ) ) ) o . . (Mindestqualitat H 3xv StU 16-18 cm mit Standortvorgabe, ; . bekannt sind od ot werd
N . Yo N Boschungen durch Gelandeveranderungen diirfen nicht steiler als in einem o S . FI.Nr. 1484/0, 1480 und 1596 in der Gemarkung Unterpleichfeld ekannt sind oder vermutet werden
Es diirfen auch Gebaude mit einer Lange von (iber 60,00 m ) e z.B. Acer campestre ,Elsrijk', Alternativen siehe Pflanzliste). : :
9 ’ - Neigungsverhaltnis von 1:2 angelegt werden (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V. mit Art. 7 BayDSchG).
errichtet werden, wenn mindestens alle 60,00 m eine 14, PP Grenze von Gebieten mit unterschiedlicher Nutzung gung 2 angeleg ' - Baumpflanzung ohne Standortvorgabe
Unterbrechung der Fassade durch Nischen oder Verspriinge mit (§ 16 Abs. 5 BauNVO 2013); Pflanzung eines standortgerechten und autochthonem o
einer Mindesttiefe von 2,00 m und einer Mindestl&nge von 5,00 m hier Bereiche mit unterschiedlicher Emissionskontingentierung. 6. Unterkellerungen (§ 9 Abs. 3 BauGB) Laubbaum-Hochstammes je 500 m? éffentlicher Griinfldche 5. Ausgleichsflachen (FLNr. 1480, 1484/0 und 1596) zur Férderung des Feldhamsters 104 e Bestehende 20 kV Freieitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
’ g ’ Im B h des Trink hutzgebietes ist Erstell Kelleranl d 5
oder durch Gebaudeversatze von mindestens 2,00 m erfolgt. M BETeich des ITNkWasserschulzgenietes ISt eine Ersteliung von Relieraniagen un (Mindestqualitat H 3xv StU 16-18 cm ohne Standortvorgabe). ) N
’ g unterirdischen Gebaudeanlagen nicht zulassi - -- : P (ot aina Einar; ; . "Windmithle" cind i i 10.2 Baubeschrankungszone zur 20 kV Freileitun
Dies gilt auch bei einer beidseitigen Grenzbebauung, soweit die 15. TF 2 Teilflachen denen unterschiedliche Emissionskontingente ) 9 , 9. . , o - Randeingriinung: Auf den 6ffentlichen Griinflachen ist eine Eingriinung mit Fiir den Bebauungsplan "Windmiihle" sind insgesamt 2,75 ha in die : g g.
aneinander gebauten Baukérper zusammen eine Lénge von zugewiesen wurden (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB); hier Bei der Erstellung von Kelleranlagen in den dbrigen Bereichen ist durch den Eingriff heimischen Gehélzpflanzungen gemaR Pflanzgebot durchzufiihren. feldhamsterfreundliche Bewirtschaftung aufzunehmen, welche im Siidteil auf 1484/0 ) N o
mehr als 60,00 m ergeben. 2B. Teilfliche 2. (Siehe Festsetzung B.7. Immissionsschutz). in das Bgdenqenkmgl eine dgnkmalschutzrechtllche Erlaubnis gemal Art. 7 DSchG Pflanziste: realisiert werden sollen. 10.3 o~ Bewuchsbeschrankulngszone 2ur 20 kV Freileitung von beidseitig
erforderllch hlerzg wird auf die Festsetzungen zum Schutz der Bodendenkmale BAuMe : / 15,00 m. Innerhalb dieses Bereiches diirfen nur Gehdlze mit
51 GRZ=08 Grundflachenzahl max. 0,8 zulssig (§ 19 BauNVO 2013 und § 16. Im Bereich der so gekennzeichneten Flachen ist fiir die (siehe B. 8) verwiesen. Acer campestre Feld-Ahorn Es werden folgende Bewirtschaftungsauflagen festgesetzt: - | einer maximalen Wuchshohe von 4,50 m gepflanzt werden.
17 BauNVO 2013, sowie § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Fassaden von schiitzenswerten Rdumen gemaR Tabelle 6 der o Acer platanoides Spitz-Ahom - Schonende reduzierte Bodenbearbeitung: schonende, ausschlieBlich konservative
V|_1>|d27:9 eir% resultlgiéerdeg(dAe)s Mindﬁslttschalldémmmaﬂ von 7. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Acer pseudoplatanus Berg-Ahom Bodenbearbeitung, d.h. keine tiefgrindige wendende Bodenbearbeitung, flache 11.1 Umgrenzung von Fléchen, die von einer Bebauung freizuhalten
_ . mindestens R.... = einzuhalten Es sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Gerdusche (einschlielich i shnli i endende Bodenbearbeitung erst ab 15.10. i ;
52 BMZ=50 Baumassenzahl max. 5,0 zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Fahrverkehr auf dem Grundsti?ck) die in dgen folgenden Tabellt(an angegebenen posculls hippocastanum aoonniohe Rossiastanie \-NGanz'éhri er Verzicht Ialijngodentizide S())wie Insektizide und ZmdéAng auvter?soﬁzgong)d iiber den Vorgaben des § 9 Ab
(§ 21 BauNVO 2013 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die Einhaltung der zul&ssigen Schallemissionen ist im Emissionskontingente L H DIN 45691 weder t h nachts (berschreit Alnu?’ glutinosa SchwarZ'Erle janng ur bundesstral’e 19 sind gegenuber den vorgaben es§ S.
Genehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungs- missionskontingente Lex nac weder tags noch nacnts uberschreiten. Carpinus betulus Hainbuche \gaChStl:]m?rE?mﬁorgn-d et bei A oroni i ' 1 FStrG reduzierte Abstandsflachen von 15,00 m einzuhalten. Verfahrensvermerke
o . . , . verfahren unaufgefordert nachzuweisen. - Fagus sylvatica subsp. sylvatica Gewohnliche Buche ingeschrankter Herbizideinsatz bei Auftreten von Problemunkrautern wie
53 FH/GHmax.10m Erstpohe / dG: baulde[]c;h;a mla>(<j|rzlal 10,00 m ;lfll? S819. 1150 Die Priifung der Einhaltung ist gemaft DIN 45691, Abschnitt 5, Teilflache e uor [AB(A)] Lex e [AB(A)] Fraxinus excelsior subsp. excelsior ~ Gewdhnliche Esche Acker-Kratzdistel und Kletten-Labkraut moglich. 11.2 Umgrenzung von Flichen mit Nutzungsbeschrankungen 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.07.2015 die Aufstellung
asten und Anzeigetatein sind bis zu einer Fohe von 11,00 m durchzufihren. TF 1 60 45 Jualans reqia Echte Walnuss - Das Ausbringen von Klarschlamm ist nicht erlaubt. Das Ausbringen von flissigen A hrénk . des Bebauungsplanes beschlossen. -
zulassig. Y Ig . " . . . w (Anbaubeschrankungszone): Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.06.2016 ortstblich bekannt
Als unterer Bezuaspunkt ist die Oberkante des natilichen _ . ) TF 2 65 50 Prunus avium Vogel-Kirsche organischen Dingern (z.B. Gillle, Jauche, Biogassubstrat) ist nur wahrend der Zur Bundesstrafie 19 sind 40,00 m gemaR § 9 Abs. 2 FStrG gemacht.
h gsp 17. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Pvrus communis Kultur-Birne Winterruhe der Feldhamster in Verbindung mit der Gulleverordnung zwischen 01.02. inzuhalt
Gelandes festgesetzt. HHHHHH zu Gunsten der Gemeinde Unterpleichfeld TF 3 65 50 y einzuhaten 3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr.21BauGB) P Quercus petrea Trauben-Eiche und 15.04. gestattet. 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
R S Quercus robur Stiel-Eiche - Feldarbeit — insbesondere Emte — darf nur am Tag durchgefiihrt werden (nicht in der 113 — Schutzabstand zur StraRe gem3R RPS offentlicher Darlegung und Anhorung fiir den Vorentwurf des
Die Einhaltung der zulassigen Schallemissionen ist im Genehmigungsverfahren bzw. Sorbus aucuparia Gewohnliche Vogelbeere Dammerung oder nachts) . . . ) e = ?f_%agt_';gf g Ft);l;nf j_ %%?ﬁ;ﬁgﬂﬁgﬁog'2016 natin derzeitvom
im Genehmigungsfreistellungsverfahren unaufgefordert nachzuweisen. Sorbus torminalis Elsbeere - Mischanbau von Luzerne, Getreide (kein Mais) und Ansaat von Bllhstreifen in _ . . ) . . .
Die Priifung der Einhaltung ist gemaR DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 Tilia cordata Winter-Linde nebeneinander liegenden Streifen (a 6 bis 12 m Breite, alle etwa gleich breit - bei 1.4 Pt Slchtdrelecke gemafd Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt 3. Die friihzeitige Bebteiligung der Behérden und sonstigen Trager
durchzufiihren ’ , Bedarf sind auch breitere Streifen moglich). = im Rahmen der Planung des Knotenpunktes. offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
' Straucher: - Méahen der Luzerne mit Abtransport des Mahguts, sobald einer der benachbarten Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.09.2016 hat in der Zeit vom
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Str?ifen eine Hohe von ca. 20 cm erreicht hat. Die lLuzeme solite o 12. Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen. 14.09.2016 bis 14.10.2016 stattgefunden.
L - J F[ Corylus avellana Haselnuss zwischen dem 01.06. und 15.06. erstmals geschnitten werden (nicht im Hier Grenze des Trinkwasserschutzgebeites Zone Ill A des Schutzgebietes 4 Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.09.2017
%] . . \ I .. " . . .
\<§° 7 - . Crataegus laevigata Zweigriffliger Weikdorn Ansaatjahr), der letzte Schnitt muss vor dem 01.09. erfolgen. Bei Mihihauser Gruppe wurden die Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange gemalk § 4
o g : rat monoavn Einariffli - nachweislicher Brut oder Brutverdacht von Rohr- oder Wiesenweihe ist eine Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.10.2017 bis 17.11.2017 beteiligt.
Q 4 Crataegus monogyna griffliger Weikdorn g9
o 964/1 € Rlid s | 14877 Fagus sylvatica subsp. sylvatica Gewdhnliche Buche Mahd der Luzerne im betroffenen Areal (50x50m um Neststandort) wéhrend der _
b 9 / 114879 Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster Brut- und Aufzuchtzeit zu unterlassen. 5. De_r Entwurf qes Bebauun_gspplanes in der Fass_ung vom 08.09.2017
964/1 Lonicera Xy|osteum Rote Heckenkirsche - Ernteverzicht der Getreidestreifen auf mindestens 50 % der }]N6UI:]doezrgl]t7dg:'SB197gl:]L;ngg:I$ gf?;?:?cﬁ Zlgbselez tBaUGB in der Zeit vom
/ 1148711 Prunus spinosa Schleh Getreideflache. Teilernte bei Mahd mit hohem Schnitt und Belassen der — o o geiedt
N . p ene E. Hinweise
y / 148712 ‘ Ribes rubrum Rote Johannisbeere Stoppeln mdglich. 6 Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Windmiihle" Teilbereich 1 in
Ribes uva-crispa Stachelbeere - Mulchen der Getreidestreifen friihestens ab dem 01.10.. 1 e Hshenschichtlinien der Fassung vom 06.02.2018 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger
964/10 e > p 271.00 N Rosa gallica Essig-Rose - Ein Umbruch der gemulchten Getreidestreifen ist jahrlich nach dem 15.10. . 19.03.2018 emeut und verkirzt beteiligt.
6419 S0 . RRB 3 Sambucus nigra Schwarzer Holunder maglich. 21 Bestehende Grundsticksgrenzen 7 Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.02.2017
o1 o7 Y, = 4 Viep =425 m° Syringa vulgaris Gewdhnlicher Flieder - Ansaat der Bllhstreifen mit Saatgut, das flir mehrjahrigen Stand geeignet ist. ) wurde mit der Begriindung und weiteren Anlagen geman § 3 Abs. 2 BauGB in
%&) Riickstauklappe /8N o\ R\ (G =200 Viburnum lantana Wolliger Schneeball - Der Bliihstreifen kann jedes Jahr jeweils zur Halfte gemulcht werden 22 Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen der Zeit vom 05.03.2018 bis 19.03.2018 erneut und verkiirzt éffentlich
y / 7N Beckensohle= 269.20 Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball (auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Feldvogel) und muR spatestens nach 5 Jahren ausgelegt.
Dr.:’;sci'.'e‘;’;d I’;‘ﬁtzijobgrlaufschacht ‘ s éaf“‘"" . 3 272.00 gewechselt weden. 5 s Flurnummer z.8. 1031 8.  Die Gemiende Unterpleichfeld hat mit Beschluss des Gemeinderates
g;b i ; ki as 3. Baubedingter Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) , , - . . vom 02.05.2018 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der
‘ = X JEaE wﬂ A5 Es ist ein baubedingter Ausgleich von insgesamt 3,35 ha zu erbringen. Von dieser Bewirtschaftung profitieren auch die potentiell betroffenen Feldvogel - Arten. 4. — Bestehender Flurweg (keine ErschlieBungsanlage im Sinne des Ezzcs:mgs vom 06.02.2019, nachrichtlich ergénzt am 02.05.2018 als Satzung
o lf;zp S g Aﬂ" A 0,91 ha werden durch die Festsetzung éffentlicher Griinflachen innerhalb des geplanten § 127 BauGB) '
964720 , M1 ;@of‘? el =, Vin Baugebietes erbracht. Der (ibrige, extern zu erbringende Ausgleichsbedarf von 2,44 ha D. Nachrichtliche Ubernahme ‘ Unterpleichfeld, den ....................
VE 70 (et g 3 273, : soll teilweise mit dem bendtigten Feldhamster-Ausgleich auf denselben Flachen ' 5. Bestehendes Gebaude (Siegel)
° T 133 LR A < @ RREZ 0 147 kombiniert werden. Hierfiir konnen 0,91 ha angerechnet werden. 1. Anzeigepflichtig (Art. 7 und 8 BayDSchG)
G et S L % Voen =dT2me Weitere Manahmen erfolgen auf der FlurNr. 3837 der Gemarkung Burggrumbach. Im Sollten bei den ErschlieRungs- und Bauarbeiten im Baugebiet archaologische Funde (bewegliche 6. MD Bestehende Béschungen Alois Fischer. 1. Birgermeister
Bass =) N S PR FHT e Beckensohle= 270.90 Bereich b Hoch 2 sind insgesamt ca. 2,03 ha starke Buchen und Eichen Baudenkmale) wie Scherben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, dunkle Erdverfarbungen e
N O, wsP =271.90 (Stammdurchmesser mindestens 60 cm mit Uberschirmungsﬂéchen von mindestens 0.4. auftreten, sind die Zufallsfunde an der Fundstelle zu belassen und unverziiglich an das Bayer. 79 ———— % Bestehendes 20 kV Erdkabel 9. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 11.05.2018
E 274.00 100m?) vorhanden. Diese sollen sich durch einen sofortigen Nutzungsverzicht langfristig Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG). Beim Auffinden von gemaf § 6 Abs. 5 BauGB ortsblich bekannt gemacht.
964/5 ‘ . zu Altholzinseln etablieren. Bodendenkmélern ist der Fundort unverdndert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). . Der Bebauungsplan ist damit rechtskraftig.
A , - _ . . . . ) N 7.3 —o—0o— Bestehende Gasleitung
Die dargestellten Flachen in II. Burggrumbacher Holz ¢ Hoch 0 auf Flur Nr. 3837 Es wird darauf hingewiesen dass, wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmalern graben oder zu Unterpleichfeld, den ...............
betragen insgesamt ca. 1,6 ha. Innerhalb dieses Areals soll auf einer Flache von ca. 0,9 einem anderen Zweck Erdarbeiten auf einem Grundstick vornehmen will, obwohl er weil$ oder - FM Besteh . | (Siegel)
. o S \ ha durch Entfernen der Fichten um den Quellbereich ,Wolkenbriinnle*, Ausformen von vermutet oder den Umstanden nach annehmen mu8, daR sich dort Bodendenkméler befinden, einer : T estehendes Fernmeldekabel
\D o TF 1 F Mulden und Etablierung von seggen- und binsenreichen Nassbereichen durch natrliche Erlaubniss durch die zustandigen Fachbehdrden bedarf. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit W . 5 IR R SRREREREE RSRREELEIICIECIECEE LRI
96472 /%’/ ; 25, Gl bl a Sukzession eine Aufwertung um 1 Wertstufe gemaR Leitfaden ,Bauen im Einklang mit dies zum Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist (Art. 7 Abs.1 BayDSchG). 74 —e——o— Bestehendes Trinkwasserleitung Alois Fischer, 1.Birgermeister
a Natur und Landschaft® erreicht werden. Dies entspricht zudem den Vorgaben des
7 e .
z \ . GRZ=08 |BMZ =50 Landschaftsplanes der Gemeinde Unterpleichfeld. 2. Grund- und Fremdwasser (kommunale Entwasserungssatzung) 8. - Angestrebte Reduzierung der Anbauverbotszone nach
Der entstehende Uberschuss in Hohe von 1,40 ha soll von der Gemeinde Unterpleichfeld Anfallendes Druck- oder Schichtenwasser darf nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden, - § 9 Abs.1 FStrG durch die Gemeinde Unterpleichfeld
N FH/GH max. 10 m gemaR Art. 9 Satz 4 BNatSchG an das Bayerische Okofléchenkataster gemeldet Es ist vielmehr getrennt, ggf. Gber die Graben und die Retentions- und Riickhaltemulden, abzuleiten. bezugnehmend auf § 9 Abs. 8 FStrG.
werden.
= 2% / \ 3. Versickerungsfordernde MaRnahmen 9. [RRB1T ] Bemessungsangaben der geplanten Riickhaltebecken,
0 | % P > \ ’\ AN (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V. mit § 55 Abs. 2 und § 63 Wasserhaushaltsgesetz). & o hier z.B. Regenrtickhaltebecken Nr. 1.
\ i ' ‘ Bereiche, in denen nicht mit Lkw-Verkehr zu rechnen ist, bzw. in denen von einer geringen Wassi“‘efe = 1.00m : . .
Drossel- und Nottiberlaufschacht ‘\ S Verschmutzung ausgegangen werden kann, sind mit versickerungsfahigen Oberflachen zu . Ger_nemde. Un:[erplelchfeld
mit Schieber DN200 ’ > h Krels Wu rzbu rg
o Q. =251is H /B urggrumba versenen. |
T I h 2" In Bereichen in denen mit Schadstoffen umgegangen wird, ist eine Vollversiegelung der 10. 300, Bemalung der Baugrenzen zu Verkehrsflachen bzw.
: a betroffenen Oberflache vorzusehen. Der Ablauf von Oberflachenwasser aus diesen Flachen und offentlichen Grinflache (hier z.B. 3,00 m).
TF 2 T )%0 — dessen Versickerung ist durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberdachung oder dichte
2 : .
3.00 21l Al V., =332m Wasserhaltung) auszuschlieRen. 11.  Entwasserungsplanung
. A Cvlviabss;ti?;/i oo m Im Bereich des Trinkwasserschutzgebietes sind samtliche gewerblich genutzten Flachen, Die Entwasserungsplanungen der Privatgrundstiicke sind im Rahmen des
' ‘;\" P A\ “TReckensohle= 275.15 einschlieBlich Parkplatzen, mit einer Vollversiegelung zu versehen. Das anfallende Niederschlags- Baugenehmigungsverfahrens, bzw. des Genehmigungsfreistellungsverfahrens der
— . iy AVl I i PRI und Oberflachenwasser ist dem Regenwasserkanal zuzuleiten. Gemeinde Unterpleichfeld zur Priifung zu Gbergeben, um so die Einhaltung der
% P f.?fs' , S~ entwasserungstechnischen Festsetzungen tiberwachen zu kdnnen.
AR O T~ . . Es ist darauf zu achten, dass Fremdwasser (z. B. Quell-, Dran- und Schichtwasser
T ~ 4. Oberflachenwasserableitung ’ :
o e Sooy = S~ (39 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 55 Abs. 2 WHG). so¥;{|eglt\l|ederschlagswasser) nicht dem Mischwasserkanal und somit der Kléranlage
ATERIRNS a) Das anfallende Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von gering verschmutzten ZUMIent.
. - Fl?chen, welche nicht von Lkw befahren werden,lsmd in die festgesetztep Retentions- und . 12 Schmutzwasserableitung Beb auun g S p| an
m{ ~ Riickhaltemulden bzw. den Regenwasserkanal einzuleiten (ggf. unter Zwischenschaltung eines . o . . .
p— / /4 ~<_ / R behilters). Hier erfolat eine Retention bzw. Versick ‘ber belebte Bod Betriebe die in Spitzenzeiten einen hoheren Schmutzwasserausstof als 3600 | / h, it int iert Grij d |
- S~ _____-___-__é egenwasserbena ers). Hier erfo gt ine etention bzw. VETSICkerung Uber belebie Bodenzonen. bezogen auf einen ha Grundstlcksflache, besitzen, missen eine entsprechende mitin egrle em runordnu ngsp an
« ~_ i \ — b) Fur starker verschmutztes Oberflachenwasser (z.B. aus stark bzw. mit Lkw befahrenen Flachen) Riickhaltung des SchmutzwasserausstoRes vorsehen. In solchen Fllen ist eine R . " . .
~~ ist durch den Grundstlickseigentiimer eine Regenwasservorklareinrichtung zu erstellen, um eine Einzelfallpriifung im Rahmen der Baugenehmigung b.zw des Wl ndm u h Ie Tel I berelCh 1
“. erhua(s Ot - 205 o e erchmttn Otetlcinsr sy gerhilr d dess sttt
Baufeldbeschrankung o oSt . i ettt S :
- Der Versiegelungsgrad ist auf das nutzungsbedingte Mindestmal zu beschréanken. Die Errichtung dieser Regenwasservorklareinrichtungen wird im Rahmen der 13.  Oberflachenwasserbehandlung / Gestaltung der Retentions- und Riickhalterdume
40 - Das Baufeld ist auf die technisch unbedingt erforderliche Flache zu beschréanken. Grundstiicksverauserungen durch die Gemeinde Unterpleichfeld vertraglich abgesichert. . Die Retentions- und Riickhaltemulden gemaR Bebauungsplan sind mit
oo S - Baustelleneinrichtung und Lagerfldchen sind nur innerhalb des Geltungsbereichs FUr den Bereich des Trinkwasserschutzgebietes werden entsprechende Einrichtungen durch die unterschiedlichen Breiten und Tiefen anzulegen und untereinander zu verbinden.
TF 3 anzulegen. Gemeinde Unterpleichfeld auf 6ffentlichem Grund erstellt. Eine Errichtung auf den Grundsticken Samtliche Muldenverlufe sind durch unterschiedliche Béschungsneigungen
Beseitigung der Vegetation / Vermeidungsmanahme Feldvogel durch die Grundstiickseigentimer ist im Hinblick auf die Vorgaben der Satzung des naturnah auszubauen.
- Entfe?nengder vorl?andenen Vegetationgist zwischen Oktobefq und Ende Februar TfiNKWGSS_erSChutdebietes nilc':ht moglich. | | . S Die geplanten Riickhalterdume sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung und dem
auRerhalb der Brut- und Aufzuchtszeit der Végel zulassig, jedoch zeitnah zum Eine Ver3|clkerung von Oberflachenwasser aus Efere|chen mit gewert?llcher T-at|gke|.t_ 'Stl Im Wasserrechtsverfahren nachzuweisen.
Baubeginn. Eine Schwarzbrache ist bis Baubeginn zu erhalten. Uberschneidungsbereich der Schutzzone des Trinkwasserschutzgebietes nicht zulassig. Oberflachenwasser aus den AuRenbereichen muss ebenfalls tiber das Graben- und
Q - FUr das Entfernen der Vegetation zu anderen Zeiten ist eine gutachterliche . ) o . ) Muldensystem abgeleitet werden.
Kontrolle erforderlich, die eine Belegung durch briitende Vogelarten ausschlieft. Die Rohrbettung und Grabenverfiillung ist mit dichtem Material (kf< 10°m/s) auszufihren.
Baufeldraumung 14.  AuBenbeleuchtung
OON M Vor Beginn der Bauarbeiten, insbesondere vor Abschieben des Oberbodens muss 5, Ausrichtung der AuRenbeleuchtung (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V. mit § 33 StVO) Zum Schutz von nachtaktiven Insekten sind fur die AuRenbeleuchtung
: 0 sichergestellt sein, dass keine aktiv genutzten Feldhamsterbaue oder aktuelle Fest installierte oder mobile Beleuchtungsanlagen miissen so erstellt oder aufgebaut werden, insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.
779.00 . e @ ; ) .
o oS Bruten von Feldvogeln auf der Flache vorhanden sind. dass die Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstralie 19 nicht geblendet werden. Oberbod
: ® E Bauliche VermeidungsmaRnahme 15, Oberboden
o °° o . Nachthche Baumaf&nahmen sind unzuIasgg. N 6. Umgang mit wasseraefihrdenden Stoffen gb;;rbode;, der nicht agf gen LGru;ditucEe?t benétigt wgd, ist flir
: 5 © - Gebaudegestaltung: Die Verwendung spiegelnder Materialien an der AuBenfassade (§ 9 VAWS i.V. mit § 199 WHG und der Satzung des Trinkwasserschutzgebietes). odenverbesserungen in der Lanawirtschatt zu verwenaen.
T SH und auf Dachern ist unzulassig. _ | . Im Bereich des Trinkwasserschutzgebietes sind die erhdhten technischen Anforderungen der
S MO £ - Einsatz von abgeschirmten, insektenfreundlichen Lampen im AuBenbereich (Stand der Verordnung (iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und fiir Fachbetriebe
- Technik), deren Abstrahlung nach unten gerichtet ist. (AWSsV) zu beachten.
°o 00, 12 . Die Einschrankungen im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gemaR der Satzung des
GI b a VermeidungsmalRnahme Feldhamster Trinkwasserschutzgebietes (Nr 3.1 - 3.7) sind zu beachten. Ingenieure | Architekten | Stadtplaner
- Kontrolle auf Besatz vor Abschieben des Oberbodens
— e GRZ=08 | BMZ = 5.0 Nach Ende der Winterruhe ab Anfang Mai oder Ende Juli bis Mitte August / Anfang . .. AUktOl'
S ’ ’ September (nach Getreideernte, vor Umbruch des Ackers). . . | N G E N | E U R
‘278-00 . N . . s . :
FH/GH max. 10 m - Zeitfenster flr evil. Umsiedlung: Im Frihjahr nach Beendigung der Winterruhe und vor ... b
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