Festsetzungen gem. § 9 BauGB
| Durch Planzeichnung

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 5 Nr. 7 BauGB

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Fotovoltaikanlagen

Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Best. 20 kV Leitung mit beidseitigem Schutzstreifen von
9,70m.

In diesem Schutzstreifen dirfen keine Masten errichtet
werden, die eine Hohe von 3,50 m tiber best. Gelande
erreichen. Auch ist dieser Schutzstreifen von Baumen und
Aufwuchs, die eine Wuchshohe von 3,50 m uberschreiten
freizuhalten.

Anbauverbotszone mit einer Tiefe von 15,00 m zur
Kreisstrasse Wu 3 gem. Art. 23 Bayer. Strassen- und
Wegegesetz.

Anbaubeschrankungszone mit einer Tiefe von 30,00 m zur
Kreisstrasse Wi 3 gem. Art 24 Bayer. Strassen- und
Wegegesetz.

[l Durch Text

Hoheneinstellung der Gebaude gem. § 18 BauNVO

Die Wandhohen durfen 3,00 m nicht Gberschreiten.
MaRgebend ist die nach § 6 Abs. 4 BayBO zu errechnende
Wandhahe.

Uberbaubare Flache

Durch Gebaude darf im gesammten Baugebiet max. eine Flache von
70 m? Uberbaut werden.

Es drfen lediglich Technikraume und max. zwei Trafostationen
errichtet werden.

Dachform / Dachneigung / Dacheindeckung

Zulassig sind Flach- und Satteldacher

Die Dachneigung wird mit max. 15° festgesetzt.

Die Farbe der Dacheindeckung bei Satteldachern ist in rot bis
rotbraun vorzusehen.

Gebaudegestaltung

Die Gebaude sind in gedeckten (Erd-) Farben auszufiihren bzw. mit
geeigneten Kletterpflanzen zu begriinen. Gebaudeanstriche in Weiss
sind nicht zulassig.

Oberflachenwasserableitung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Das anfallende Dachflachenwasser ist, soweit es nicht in
Regenauffangbehalter eingeleitet wird, ortlich zu versickern.
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Versickerungsfordernde Massnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB

Eine Versiegelung von Flachen innerhalb des Geltungsbereiches ist,
abgesehen von den vorgesehenen Baukorpern nicht zulassig.
Betriebsbedingte Zufahrten zu den Anlagen sind versickerungsfahig
zu erstellen.

Einfriedungen

Die Einfriedung des Grundstiickes hat in Form einer offenen
Einfriedung (Maschendrahtzaun oder ahnliches ) zu erfolgen.
Sichtundurchlassige Einfriedungen sind nicht zulassig.

Die Einfriedung ist sockellos mit einer max. Hohe von 2,00 m zu
erstellen.

Zwischen der Oberkante Gelande und der Unterkante Zaun ist ein
Freiraum von mind. 10 cm offenzuhalten.

Die Einfriedungen sind in einem Abstand von mind. 2,00 m zu den
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen zu errichten.

Zufahrten

Es sind max. jeweils eine Zufahrt aus nordlicher Richtung ( Uber den
best. Flurweg 1565 ) und eine Zufahrt aus stdlicher Richtung ( tber
den best. Flurweg 1540 ) zulassig.

Zur Zufahrt dirfen nur Tore mit einer max. Breite von 5,00 m
verwendet werden.
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Il Griinordnerische Festsetzungen

Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird fiir die FI.Nr. 1570
(Gmkg. Unterpleichfeld) folgende Pflanzbindung festgesetzt:

- jahrliche Ansaat von Teilflachen der 6,00 m breiten Randstreifen
zwischen Grundstticksgrenze und Solarmodule auf der sudlichen
Halfte des Grundstiicks mit einer Getreide-Ackerkrautermischung
(z.B. M 500 Wildackermischung Fa. Weisa, 6 g/m?)

- Schnitt des Aufwuchses und ein Umbruch der Flachen erst nach
Beginn der Winterruhe des Feldhamsters Mitte bis Ende Oktober
- Offenhaltung eines Freiraumes von mindestens 10 cm zwischen
der Oberkante Gelande und Unterkante des Zaunes

- Ansaat einer Brachesaatgutmischung mit Getreideanteil auf der
Grundstucksflache auferhalb des Randstreifens und turnusmaRiges
Mulchen der Flache

- der Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht
gestattet

- heckenartige Eingriinung an der nordlichen Grundstiicksgrenze
sowie zum kleineren Teil an der westlichen Grundstiicksgrenze

Festsetzung gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a:
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- Anlage einer Feldhecke

IV Nachrichtliche Ubernahme

Anzeigepflichtig

Sollten bei den ErschlieBungs- und Bauarbeiten im Baugebiet
archaologische Funde (bewegliche Bodendenkmale) wie Scherben,
Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, dunkle Erdverfarbungen
u.a. auftreten, sind die Zufallsfunde unverziiglich an das Bayer.
Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

Der Fundort ist unverandert zu belassen.

V Hinweise
o————o  Bestehende Grundstucksgrenze
2 Flurnummer

Bestehender Flurweg
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VERFAHRENSVERMERK

Der Gemeinderat Unterpleichfeld hat in der Sitzung vom 20.07.2004 gem. § 2 Abs. 1

BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.Der Aufstellungsbeschlufl
wurde am 23.07.2004 ortstiblich bekanntgemacht. ..., {,\ ?[K(
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Unterpleichfeld, den 25.11.2004
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Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 10.08.2004 bis
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Arnold 1. Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.07.2004 wurde mit
Entwurfsbegrindung vom 29.07.2004 gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 4 Abs. 1
Satz 2 BauGB in der Zeit vom 23.09.2004 bis einschlieBlich 25.10.2004 6ffentlich
ausgelegt.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sm%rgjg
bekanntgemacht worden. frot 2
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Unterpleichfeld, den 25.11.2004 ¢;,¢ Ly

Der Gemeinderat hat den Bebauuungsplan mit Entwurfsbegriindung vom 29.07.2004,
geandert am 23.11.2004 mit Beschlufl vom 23.11.2004 gem. §10 Abs. 1 BauGB als

Satzung beschlossen. /m
Unterpleichfeld, den 25.11.2004 '\\'%,,,if'ﬁf*i;;*‘"g R
g’ Amold 1. Birgermeister

Der Satzungsbeschlu® wurde am 26.11.2004 gem. §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan mit
Entwurfsbegrindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde
Unterpleichfeld KirchstralRe 14 in 97294 Unterpleichfeld wahrend der Allgemeinen
Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass tber den
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. 7 / .

Unterpleichfeld, den 26.11.2004
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BEBAUUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
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