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A. Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Unterpleichfeld plant im Ortsteil Burggrumbach die Wohngebiete Seeleite |, Il und
Il mit einer Gesamtflache von ca. 4,35 ha auszuweisen, da der Bedarf an Wohnbauflachen sehr
grof} ist. Besonders von jungen Familien kamen in letzter Zeit viele Anfragen nach Grundsticken
fur Wohnbebauung in Unterpleichfeld.

Das Gebiet Seeleite Il wird in einem gesonderten Verfahren behandelt. In den vorliegenden
Unterlagen werden die Wohngebiete Seeleite | und Il mit ca. 3,44 ha Gesamtflache gemaR § 13b,
BauGB, behandelt, da die Grundflache jeweils weniger als 10.000 m? betragt und die
Wohnbauflachen im Zusammenhang an bebaute Ortsteile anschlieRen.

Derzeit sind 30 Baugrundsticke vorhanden, die noch nicht bebaut sind. Die genauen Flachen
und die aktuelle Baulandsituation sind der Bauverwaltung bekannt.

Diese Baugrundstiicke befinden sich jedoch in privater Hand, so dass die Gemeinde
Unterpleichfeld keinen Einfluss auf die Vermarktung bzw. Bebauung dieser Baullicken im Altort
hat.

Konkrete Anfragen bei den Eigentimern unbebauter Bauplatze haben ergeben, dass kein
Eigentimer bereit ist, einen Bauplatz zu verdufRern. Einer Umfrage bei den Grundstlicks-
eigentimern im Altort und in den Siedlungsgebieten, bei der insbesondere eine Aussage der
alteren Gebaudeeigentiimer zur zukinftigen Nutzung ihrer Anwesen erwartet wurde, zufolge ist
festzustellen, dass keine Bereitschaft besteht, ein Anwesen zu veraufern. Auch die
Bestandsaufnahme des derzeitigen und des zukinftig zu erwartenden Leerstands lasst
erkennen, dass die tatsachlichen und potentiellen Leerstande nicht ausreichen, um dem Bedarf
nach Wohnraum in der Gemeinde Unterpleichfeld umfanglich Rechnung zu tragen.

Die Erfahrungen der bisher erschlossenen Baugebiete (letztes Wohngebiet ,Steinernes Kreuz"
05.12.2008) haben gezeigt, dass die Ausweisung von insgesamt drei Baugebieten (Seeleite |, I,
lll), die mit ihrer Gesamtflache an die Grolke von friher ausgewiesenen Baugebieten
heranreichen. Mit dieser GroRenordnung wird der Bauplatzbedarf der nachsten Jahre gedeckt,
ohne damit den Leerstand im Altort zu vergroRRern. Dieser konnte in den vergangenen Jahren
wesentlich reduziert werden, so dass nur noch wenige Wohnanwesen im Altort ungenutzt sind
und derzeit zum Verkauf angeboten werden.

Die Nachfrage nach Bauplatzen in Unterpleichfeld und der ganzen Region ist sehr hoch.
Bauplatze aus offentlicher Hand sind in Unterpleichfeld nicht mehr vorhanden.

Zum Stichtag 31.12.2016 hatte die Gemeinde Unterpleichfeld einen Bevdlkerungsstand von
3.008 Einwohnern mit Hauptwohnsitz in Unterpleichfeld. Die amtlichen Einwohnerzahlen ab dem
Jahr 2011 bis 2016 belegen einen Bevoélkerungszuwachs von ca. 6,5 Prozent:

Stand Einwohner
31.12.2011 2.823
31.12.2012 2.816
31.12.2013 2.845
31.12.2014 2.853
31.12.2015 3.041
31.12.2016 3.008
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Quelle: Statistik kommunal 2017, 09 679 201 Unterpleichfeld, Bayerisches Landesamt fur Statistik, 02/2018

Die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Unterpleichfeld verlief ahnlich zu der Entwicklung
des Landkreises Wirzburg.

Die Bevdlkerungszahl des Landkreises Wirzburg stieg ebenfalls bis zum Jahr 2016 kontinuierlich
an.

Bevdlkerungsentwicklung
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Quelle: Statistik kommunal 2017, 09 679 Landkreis Wirzburg, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, 02/2018

Die Demographieprognose (Bayerisches Landesamt fur Statistik, Minchen 2016) sagt fir
Unterpleichfeld von 2018 bis 2028 einen Bevdlkerungszuwachs von ca. 6 % voraus. Um diesem
entgegenzukommen, ist es dringend ndétig, in Unterpleichfeld neue Wohnbauflachen
auszuweisen.

Der Erlduterung des Demographie-Spiegels ist zu entnehmen, dass die Berechnungen als
Modellrechnungen zu verstehen sind, die auf Annahmen zurickgreifen. Diese Annahmen
beruhen Uberwiegend auf einer Analyse der bisherigen Verlaufe von Geburten, Sterbefallen und
Wanderungen.

Unterpleichfeld liegt gemal Raumstrukturkarte (GeoBasis-DE / BKG 2018, Stand 01.03.2018)
des Regionalplanes (RP2) in einem Raum mit besonderem Handlungsbedarf. Weiterhin wird
Unterpleichfeld als Gemeinde beschrieben, die fur eine Uber die organische Entwicklung
hinausgehende Siedlungstatigkeit im Wohnsiedlungsbereich geeignet und aufnahmefahig ist
(Ziel BIl 1.6 RP2).
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Abb. 1: Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramm Bayern (GeoBasis-DE / BKG 2018, 01.03.2018)

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern sowie im Regionalplan Wirzburg liegt Unterpleichfeld
im Allgemeinen landlichen Raum, norddstlich des Regionalzentrums Wurzburg.

Ein Landschaftsplan wurde im Rahmen der Flurbereinigung erstellt.

B. Aufstellungsgrund und -beschluss

Durch die Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen soll die Erweiterung der
Wohngebietsflachen ermdglicht werden.

Der Aufstellungsbeschluss fur den vorliegenden Bebauungsplan ,Seeleite | und II“ wurde in der
Gemeinderatssitzung am 30.10.2018 gefasst.
C. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Folgende__Anderungen, die sich aus der Bauleitplanung ergeben, missen im Rahmen einer
spateren Anderung in den Flachennutzungsplan eingearbeitet werden.

o  WA-Gebiet statt Grunflache auf Flur-Nr. 334/4 (Teilflache)

o Herausnahme 20kV-Freileitung im Gebiet Seeleite |
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Abb. 2: Auszug Flachennutzungspla

vom 23.03 1995 mit tgsbereich (rot)

D. Geltungsbereich

Die festgesetzten Geltungsbereiche von Seeleite | und Seeleite || umfassen folgende Flursticke
der Gemarkung Unterpleichfeld:

Seeleite |

Vollstandige Flurstlcke:
Flurnummer 334/4, 335

Teilflachen:
Flurnummer 128, 330

Seeleite I

Vollstandige Flurstlicke:
Flurnummer 702, 780, 781

Teilflachen:
Flurnummer 338
Die Grundstiicke innerhalb der geplanten Geltungsbereiche werden derzeit Uberwiegend

landwirtschaftlich genutzt und grenzen an bestehende Wohngebiete an.

Auf Flur-Nr. 334/4 (Seeleite |) befindet sich eine 6ffentliche Grinflache, welche als Spielplatz
genutzt wird.
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Die Planungsgebiete werden im Suden und Westen Uberwiegend von Wohnbebauung und im
Norden und Osten hauptsachlich von landwirtschaftlichen Flachen begrenzt.

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches Seeleite | betragt ca. 1,80 ha und gliedert
sich in folgende Flachenanteile auf:

[ha] [%]
Planstrallen Wolfskeelstralle, Stralte A
HofgartenstraBe, Stich 1, Stich 2 0,2677 15%
Grundstucke WA (ohne priv. Grun) 1,4689 82%
Grinflache (Spielplatz) 0,0565 3%
Umgriff Geltungsbereich 1,7931

Es werden bevorzugt kleinere bis mittelgrofie Grundstlicksgréfien ausgewiesen.

Die mittlere GrundstiicksgroRe betragt im WA-Gebiet ca. 544 m2.

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches fir das geplante Regenrtickhaltebecken fiir
Seeleite | und Il betragt ca. 0,18 ha:

[ha] [%]
Regenriickhaltebecken FI.-Nr. 364 0,1793 100%
Umgriff Geltungsbereich 0,1793

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches Seeleite Il betragt ca. 1,47 ha und gliedert
sich in folgende Flachenanteile auf:

[ha] [%]
Planstralen Wolfskeelstralle, Stralle
A, Hofgartenstral3e, Stich 1, Stich 2 0,2205 14%
offentliche FuRwege 0,0242 2%
Grundstucke WA 1,0995 75%
private Grinflache 0,0405 2%
Regenruckhaltebecken 0,0812 6%
offentliche Griinflache 0,0084 1%
Umgriff Geltungsbereich 1,4743

Es werden bevorzugt kleinere bis mittelgrol3e Grundstlicksgréien ausgewiesen.

Die mittlere GrundstiicksgroRe betragt im WA-Gebiet ca. 495 m2.

E. Bodenordnung

Die Gemeinde Unterpleichfeld ist Eigentimer der im Geltungsbereich liegenden Grundsticke.
Die Flachen werden nach den Grundlagen des Bebauungsplans parzelliert und an die Bewerber
weitergegeben. Ein Umlegungsverfahren ist somit nicht erforderlich.
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F. Beschreibung des zu untersuchenden Gebietes
F.1 Lage des Gebietes und Topographie

Das Baugebiet Seeleite | liegt ca. 1 km nordwestlich vom Ortskern der Gemeinde Unterpleichfeld
entfernt. Die Gebiete werden zurzeit noch intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.

Der Geltungsbereich vom Gebiet Seeleite | ist von Sldosten nach Nordwesten mit ca. 1 m
Hohendifferenz geneigt.

Das Gebiet Seeleite Il liegt ca. 1,3 km nordwestlich vom Ortskern entfernt. Die Gebiete werden
zurzeit noch intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.

Der Geltungsbereich vom Gebiet Seeleite Il ist von Stdosten nach Nordwesten mit ca. 2 m
Hohendifferenz geneigt.

F.2 Baugrund

Derzeit liegt ein Baugrundgutachten von Dr. Ulrich Brlning, Thangersheim, vom 28.06.2000, vor.
Nachfolgend sind Auszilige aus dem Gutachten zusammengefasst:

Die Machtigkeit des Oberbodens betragt ca. 20-30 cm. Unter dem Mutterboden folgen L6M3- und
LoRlehmablagerungen mit ausgepragter Empfindlichkeit gegeniber Erhéhungen des
Wassergehalts und dynamischer Beanspruchung. Die Béden werden grundsatzlich als sehr
frostempfindlich, F3, klassifiziert. Sowohl in der Sohle von Kanalgraben als auch als auch unter
der Planumsebene des Stralienkorpers wird eine Untergrundverbesserung erforderlich.

Das Aushubmaterial ist nicht zur Verfullung der Rohrgraben geeignet, da die steifplastischen
Ldsse und Lehme nicht ausreichend verdichtet werden kénnen (Setzungen).

Nicht bendtigter Mutterboden ist vorrangig zur Bodenverbesserung von landwirtschaftlich
genutzten Grundsticken in der Gemarkung zur Verfigung zu stellen (§ 202 BauGB, DIN 18915,
DIN 19731).

Eine Luftbildauswertung der Luftbilddatenbank Dr. Carls GmbH von Oktober 2018 ergab, dass
eine potentielle Kampfmittelbelastung besteht. Im gesamten Auswertungsgebiet besteht das
Risiko auf blindgegangene Geschutzgranaten zu stof3en.
Die bei einer Sondierung des Gebietes festgestellten Punkte werden vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten noch eingemessen und Uberpruft.

F.3 Bauliche Nutzung

Auf Flur-Nr. 334/4 (Seeleite 1) befindet sich eine offentliche Grunflache, welche als Spielplatz
genutzt wird. Die Flache des Spielplatzes wird auf 565 m? reduziert.

F.4 Bestehende Infrastruktur

Im westlichen Bereich des Geltungsbereichs Seeleite | verlauft eine Bestandswasserleitung.
Weitere Ver- und Entsorgungsleitungen, die bei der Planung berucksichtigt werden mussen, sind
bisher nicht vorhanden. Die 20kV-Freileitung im westlichen Bereich des Geltungsbereichs wird
erdverlegt werden.
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Im Geltungsbereich Seeleite Il befinden sich im stdlichen und 6stlichen Randbereich Leitungen
der Telekom und der Main-Donau-Netzgesellschaft, die bei der Planung bericksichtigt werden
mussen. Weitere Ver- und Entsorgungsleitungen sind nicht bekannt.

Im Untergrund beider Gebiete kdnnen Drainagen zur Feldbewirtschaftung verlegt sein.

G. Geplante bauliche Nutzung

Die mit der Versiegelung der Flachen einhergehenden Einflisse auf Natur und Umwelt sollen
durch die Beschrankung des Umfanges der versiegelten Flachen durch die Vorgabe einer
geringen Grundflachenzahl (GRZ = 0,35) im beiden Gebieten so gering wie moglich gehalten
werden.

G.1 Art der Bebauung

Die Gebiete Seeleite | und Il werden als allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO 1990
ausgewiesen.

Zulassig sind gemal § 4 (Abs. 2) BauNVO

o Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht storende Handwerksbetriebe,

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Ausnahmen gemal § 4 (Abs. 3) sind nicht zugelassen.
Durch die vorgeschlagene Grundstiickseinteilung werden im Gebiet Seeleite | 27 Bauparzellen
und im Gebiet Seeleite Il 23 Bauparzellen ausgewiesen.

G.2 Mal? der Bebauung

Das Mal} der baulichen Nutzung betragt in beiden Gebieten unter Berlcksichtigung von § 17
BauNVO nach § 19 und 20 der BauNVO im

WA-Gebiet GRZ 0,35 GFZ0,7

Die GRZ und GFZ wurden reduziert festgesetzt, damit keine zu massige Bauweise méglich ist
und Freirdume entstehen, die der Nutzungsart der Gebiete zu Gute kommen.

G.3 Bauweise

Fir beide Gebiete wird die offene Bauweise festgesetzt.
Im WA-Gebiet sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Die MindestgrundstiicksgréRen betragen:
e Einzelhausbebauung: 460 m?
e Doppelhausbebauung: 360 m? je Haushalfte
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G.4 Vollgeschosse

Es ist eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen zulassig, wobei diese im Keller- und Erdgeschoss
(EG+KG), im Erd- und Dachgeschoss (EG+DG) oder im Erd- und Obergeschoss (EG+0OG)
madglich sind.

Definition Dachgeschoss

Ein Dachgeschoss ist ein Geschoss, dass direkt unter dem Dach und damit Gber der Traufe liegt.
Es hat meist, auf Grund der Dachneigung, eine kleinere Nutzflache, welche z.B. durch Gauben
erhoht werden kann (vgl. Art. 45, Art. 83 BayBO).

Definition Obergeschoss
Als Obergeschoss bezeichnet man alle Geschosse uber dem Erdgeschoss und unter dem
Dachgeschoss (vgl. Art. 45, Art. 83 BayBO).

G.5 Dachform, Dachneigung, Dachgauben, Dachgestaltung

Zugelassene Dachformen sind Satteldacher und Walmdacher. Ebenfalls zugelassen sind
gegenlaufige Pultdacher (ab 14° asymmetrisch mit zwei und mehr gegenuberliegenden
Dachflachen, z. B. Atrium-Haus).

Flachdacher sind ausnahmsweise auf Nebengebauden, Garagen und Carports zulassig.
Die Dachneigung betragt fir EG + DG 14°- 48°. Fur EG + OG 14°-37°.

Fur Dachgauben sind alle Dachformen zuldssig. Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 38°
zulassig. Die Summe der Dachgaubenbreiten durfen 1/3 der Firstlange nicht tGberschreiten. Der
Abstand der Gauben untereinander muss mindestens 1,00 m betragen. Die Gauben sind in der
unteren Dachhalfte anzuordnen. Dabei ist von der Traufe bis zur Gaubenbristung ein Abstand
von 3 Ziegelreihen, mind. jedoch 0,50 m einzuhalten. Vom First und Ortgang zur Gaube ist ein
Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten.

Die Dachflachen der Haupt- und Nebengebdude sind mit Dachziegeln, Schiefer oder
Betondachsteinen in rot bis rotbraunen sowie anthrazit oder grauen Farbtdnen zu gestalten.
Andere Farbténe sind unzulassig.

Dachflachen auf Nebengebauden, Garagen und Carports kénnen als Grindach hergestellt
werden.

G.6 Hoheneinstellung der Gebaude

Wenn das zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss liegt, betragt die zulassige Wandhéhe maximal
4,50 m, ansonsten betragt sie maximal 6,50 m.

Der Bezugspunkt ist der jeweilige topographisch hdchste Punkt an der &ffentlichen
Verkehrsflache innerhalb der Stralenfassadenlange, bezogen auf die Mitte des Hauptgebaudes

Die maximal zulassige Firsthdhe betragt

e bei Pultdachern 8,0 m
e bei anderen Dachformen mit bis zu 2 Vollgeschossen 12,0 m.
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G.7 Fassadengestaltung

Fur die Farbgebung sind gedeckte Farbtdne d.h. keine rein wei3en bzw. primaren Farbtone zu
verwenden. Grelle fernwirkende Farben sind unzulassig.

Die Gebaude sind spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit entsprechend der Baubeschreibung
bzw. der Baugenehmigung zu verputzen oder zu verkleiden.
G.8 Nebengebaude, Garagen und Carports

Nebengebaude, Garagen und Carports, die an die Grundstlicksgrenzen zusammengebaut
werden, sind in ihrer Gestaltung aufeinander abzustimmen.

Die Firstrichtung muss identisch zum Hauptgebaude sein.

Nebengebaude, Garagen und Carports kénnen auch auflerhalb der Baugrenzen errichtet
werden, jedoch nicht hinter den Baugrenzen, die der 6ffentlichen Verkehrsflache abgewandt sind.

Der Mindestabstand betragt bei Garagen und Carports zur 6ffentlichen Verkehrsflache 5,00 m.

G.9 Gelandeveranderungen
Die naturliche Gelandeoberflache der Grundstiicke ist grundsatzlich zu erhalten.

Gelandeveranderungen sind nur soweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung
der Gebaude zwingend erforderlich sind.

Aufschattungen fur Terrassen sind nur bis maximal 0,60 m zulassig.

Zwischen Gebaude und der 6ffentlichen Verkehrsflache sind Auffillungen nur bis maximal 0,30
m uber Oberkante 6ffentliche Verkehrsflache zulassig.

Der Anschluss an das vorhandene naturliche Gelande der Nachbargrundstuicke ist Ubergangslos
herzustellen.

G.10 Aufschittungen und Abtragungen zur Herstellung des Stral3enkdrpers

Bdschungen, die zum Ausgleich der HOhenunterschiede zwischen den offentlichen
Verkehrsflachen und den Baugrundsticken erforderlich sind, durfen auf den Baugrundstiicken
angelegt werden.

G.11 Unzulassige Anlagen
Unzulassig sind:

e Blechgaragen und provisorische Gebaude
o Fassaden: dulRere Verwendung von glanzenden oder gepragten Kunststoff-, Leicht- oder
Metallbaustoffen

¢ Nebenanlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung
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Bdschungen steilerals 1: 1,5

Sockel als Einfriedung

Zufahrten zu den umgebenden Wirtschaftswegen

unbeschichtete Metalldacheindeckungen wie z.B. Kupfer, Zink, Blei

G.12 Einfriedungen
Zulassig sind:

ohne Einzaunung

Hecken (Laubgehdlze)

Holzzaune

Holzwande

Metallzaune (ausgenommen Stacheldraht)

Die Hohe betragt max. 1,20 m zur o6ffentlichen Verkehrsflache, max. 1,50 m zu den Ubrigen
Grenzen.

Einfriedungen entlang offentlicher  Griunflachen, landwirtschaftlicher Flachen und
Wirtschaftswege sind um 0,50 m von der Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen.
G.13 Bepflanzung

Die Anpflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit zu vollziehen und
nachzuweisen.

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Nutzniel3er ordnungsgemaf im Bewuchs zu férdern,
zu pflegen. Die PflanzmalRnahmen sind im Baugesuch darzustellen.

Die Grunordnung mit den Pflanzgeboten ist zu beachten.

G.14 Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten ist auf 2 pro Grundstlick beschrankt.

G.15 Photovoltaik / Sonnenkollektoren

Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind dachparallel in rechteckigen Feldern, ohne
Aufstanderung dgl. zulassig.

First und Traufe sind freizuhalten.

G.16 Stellplatze
Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstlick herzustellen.

Es qilt die gemeindliche Stellplatzsatzung.
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H. ErschlieBung
H.1 Versorgungsleitungen
H.1.1 Kanalisation

Die Entwasserung der beiden Baugebiete soll im Trennsystem erfolgen. Berechnungs- und
Bemessungsgrundlagen sind gemaf den einschlagigen Arbeits- und Merkblatter der DWA sowie
den anerkannten Regeln der Technik zu wahlen.

Dem abwassertechnischen Anschluss des Gebietes Seeleite | wurde von wasserwirtschaftlicher
Sicht zugestimmt. Das Gebiet wird im Trennsystem erschlossen, es wird lediglich das hausliche
Schmutzwasser der Klaranlage zugefuhrt werden. Es wird davon ausgegangen, dass bis zur
vollstandigen Bebauung des Gebietes und damit bis Abwasser anfallen wird ca. 1 Jahr vergehen
wird. Gemal der Besprechung von Gemeinde Unterpleichfeld, AZV Obere Pleichach und
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg vom 11.04.2019 soll bis dahin das Klartechnische Modell
der Klaranlage vorliegen und eine Einschatzung der Leistungsfahigkeit moglich sein. Sofern die
Anlage demnach noch Reserven aufweist, kann dann tber den abwassertechnischen Anschluss
der beiden weiteren geplanten Baugebieten Seeleite Il und Il gesprochen werden. Aufgrund des
raumlichen Zusammenhang wurde zudem zugestimmt, dass mit den Erschlieungsmalinahmen
im geplanten Baugebiet Seeleite Ill begonnen werden kann, eine Nutzungsaufnahme darf
hingegen nicht erfolgen.

Bezlglich des Gebietes Seeleite Il ist in der Wolfskeelstralte ein Mischwasserkanal bis auf Héhe
Haus-Nr. 6 vorhanden. Weiterhin ist in der Hofgartenstral3e bis Haus-Nr. 17 bzw. 24 ebenfalls ein
Mischwasserkanal vorhanden. Eine Erweiterung des Kanalnetzes ist fur die ErschlieBung des
Gebietes erforderlich (Schmutzwasserkanal).

Bezuglich des Gebietes Seeleite Il ist in der StralRe ,Am Wasserturm® ein Mischwasserkanal
vorhanden, an dem der Schmutzwasserkanal angeschlossen werden kann. Eine Verbindung zur
Calvadosstrale ist auf Grund der Tiefenlage des bestehenden Kanals nicht méglich.

Das Regenwasser soll in beiden Gebieten Uber einen jeweils neu herzustellenden
Regenwasserkanal in geplante Regenrickhaltebecken eingeleitet werden (6ffentliche Flache fir
Abwasserbeseitigung, Zweckbestimmung: Abwasser). Fir das Gebiet Seeleite | (und Seeleite Il1)
wird auf der Flur-Nr. 364 ein Regenrlickhaltebecken errichtet und das gedrosselte
Niederschlagswasser Uber einen Graben in den nahe gelegenen Grumbach eingeleitet. Fir das
Gebiet Seeleite 1l wird innerhalb des Geltungsbereichs ein eigenes Regenrickhaltebecken
angeordnet. Gedrosseltes Niederschlagswasser wird zunachst mittels Pumpwerk (2 Pumpen a
10 I/s im Wechselbetrieb und ggf. beide gleichzeitig bei Starkregenereignissen. in den
Regenwasserkanal des Gebietes Seeleite | gepumpt. Das Niederschlagswasser durchlauft das
Regenriickhaltebecken und entwassert Uber einen Graben in den nahe gelegenen Grumbach.
Mittelfristig méchte die Gemeinde Unterpleichfeld ein Trennsystem im Gemeindegebiet etablieren
und auch Niederschlagswasser aus dem ErschlieBungsgebiet Seeleite Il Uber das
Regenruckhaltebecken gedrosselt in die Pleichach einleiten.

Zur Reduzierung der Versiegelung werden den Bauherrn versickerungsférdernde
Oberflachenbefestigungen zur Minimierung des Versiegelungsgrades empfohlen.

Flr Versickerungseinrichtungen ist die Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom
01.01.2000 mit Anderung vom 01.10.2008 zu beachten.
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Das auf Grundsticken anfallende Oberflachenwasser muss in einer Zisterne mit mindestens 6
m? Speichervolumen gesammelt und als Brauchwasser bzw. zur Gartenbewasserung genutzt
werden. Fir starkere Regenfalle muss ein Notuberlauf in den Regenwasserkanal vorgesehen
werden.

Private Drainageleitungen sowie Hang- und Schichtenwasser durfen nicht in den
Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.

Private Park- und Stellplatze, Grundstickszufahrten sowie FuRRgadngerwege sind
wasserdurchlassig zu gestalten (z. B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster).

Bei Entwasserung der Untergeschosse sind die einschlagigen Richtlinien zu beachten
(Hebeanlagen, Ruckstausicherungen).

Es gilt die gemeindliche Entwasserungssatzung.

H.1.2 Wasserversorgung

Beide Gebiete werden an die gemeindliche Wasserversorgungsanlage angeschlossen, die
jeweils im Geltungsbereich erweitert werden wird.

Bei der Planung und Ausfuhrung der Wasserversorgungsanlagen sind die Richtlinien und
Arbeitsblatter des DVGW zu beachten. Der Loschwasserbedarf betragt 48 m?h fur 2 h.

H.1.3 Gas

Beide Gebiete sollen an die Gasversorgungsanlage angeschlossen werden. Die Netzerweiterung
wird mit der Gasversorgung Unterfranken (auch Bayernwerk) abgestimmt.

H.1.4 Stromversorgung und StralRenbeleuchtung

Die Gemeinde Unterpleichfeld wird mit elektrischer Energie vom Versorger Main-Donau
Netzgesellschaft versorgt.

Eine neue Trafostation ist derzeit in beiden Gebieten nicht vorgesehen. Zur Versorgung des
Gebietes werden neue Leitungen verlegt.

Die Stralkenbeleuchtung wird im Zuge der Erschlielungsplanung geplant.

Die vorhandene 20kV-Freileitung im westlichen Teil des Geltungsbereichs Seeleite | entfallt, da
diese Leitung erdverkabelt wird.

Bestehende Leitungen im Geltungsbereich Seeleite 1| werden im Zuge der ErschlieBung in
offentliche Flachen umverlegt.
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H.1.5 Telekommunikation

Die Telekommunikationsversorgung ist durch eine Netzerweiterung der Deutschen Telekom
sichergestellt. Bei allen Stralen im Geltungsbereich werden geeignete und ausreichende
Trassen flur die Unterbringung der erforderlichen Leitungen vorgesehen.

Bestehende Leitungen im Geltungsbereich Seeleite 1| werden im Zuge der ErschlieBung
weitgehend in offentliche Flachen umverlegt. Im Geltungsbereich Seeleite Il ist im slidwestlichen
Bereich ein Leitungsrecht mit einem 4,0 m breiten Streifen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
festgesetzt, da dort bestehende Telekomleitungen verlaufen.

H.2 StraRen und Wege

Die geplanten StralRen sind in beiden Geltungsbereichen neu herzustellen. Uber die geplanten
Strallen sind diese sinnvoll und ausreichend an das &rtliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz
angebunden.

Die geplanten Stralen werden nach den ,Richtlinien flr die Anlage von Stadtstral’en® (RASt
2006) nach ihrer Funktion und Lage als Wohnstrafden ES V und Wohnwege ES V eingestuft und
gestaltet. Wendeanlagen sind nicht erforderlich.

Im Gebiet Seeleite | werden die Erschlielungsstrallen Angerweg und Wolfskeelstralle als
Fahrbahn mit Mehrzweckstreifen bzw. Gehweg ausgebildet. Die Gesamtbreite der offentlichen
Verkehrsflache betragt 7,00 m. Die abschliellende Festlegung der Gehwegbreite erfolgt erst im
Zuge der Erschlielungsplanung, die Mindestbreite betragt jedoch 1,50 m. Der geplante Stich 1
und Stich 2 wird jeweils als Mischverkehrsflache ausgebildet. Die Gesamtbreite der &ffentlichen
Verkehrsflache betragt 5,00 m.

Im Gebiet Seeleite Il wird die ErschlieBungsstrale als Fahrbahn mit Mehrzweckstreifen bzw.
Gehweg ausgebildet. Diese bindet im Bestand an die Stralle ,Am Wasserturm“ und an die
Calvadosstralte an. Die Gesamtbreite der o6ffentlichen Verkehrsflache betragt 7,00 m. Die
abschlielRende Festlegung der Gehwegbreite erfolgt erst im Zuge der Erschlieungsplanung, die
Mindestbreite betragt jedoch 1,50 m. Der geplante Stich 1 und Stich 2 wird jeweils als
Mischverkehrsflache ausgebildet. Die Gesamtbreite der 6ffentlichen Verkehrsflache betragt 5,00
m.

Samtliche Wege werden offentliche Flachen, so dass der Unterhalt der Feldwege von der
Gemeinde durchgefihrt wird.

H.3 Mullentsorgung

Die Abfallentsorgung ist durch das Kommunalunternehmen des Landkreises Wdurzburg
sichergestellt. StichstralRen werden von den Mullfahrzeugen nicht angefahren. Mulltonnen sind in
allen Stichstrallen an die Einmindung der Gbergeordneten Stralde zu stellen.

H.4 Feuerwehr

Die Ausristung und Ausbildung der Feuerwehr ist, soweit erforderlich, entsprechend der
Erweiterung des bebauten Gebietes zu erganzen. Hierzu ist rechtzeitig mit dem zustandigen
Kreisbrandrat Verbindung aufzunehmen.
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Die Anlagen zur Alarmierung der Feuerwehr sind entsprechend der Erweiterung des
Wohngebietes auszubauen.

H.5 Private Grinflachen

Private Grunflachen sind im Geltungsbereich Seeleite Il im nordlichen Bereich zur Vermeidung
von Konflikten bzgl. der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flache, Flur-Nr. 778, mit einer
Breite von 3,0 m festgesetzt.

Auf den Grundstlicken ist innerhalb von 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit der Gebaude an
geeigneter Stelle zusatzlich mind. je angefangener 350 m? Grundsticksflache ein hochstammiger
Baum bodenstandiger Art zu pflanzen und zu erhalten (vgl. Pflanzliste).

Die Pflanzung ist im Baugesuch nachzuweisen.
Die im Bebauungsplan dargestellten Baumstandorte sind unverbindlich.

Standortfremde Nadelgehdlze sind nicht zuldssig. Die Auswahl der Arten orientiert sich in erster
Linie an der natlrlichen Vegetation, d.h. Landschaftsgerechte Pflanzungen sind am besten dazu
geeignet, ein harmonisches Erscheinungsbild herzustellen.

Baumarten und Strducher sind in der Begrindung in der Pflanzliste (Anlage 2) detailliert
aufgeflhrt.

H.6 Geothermie

Geothermie ist grundsatzlich zugelassen. Eine wasserrechtliche Erlaubnis dafir muss vom
Grundstlckseigentimer rechtzeitig beantragt werden.

H.7 Offentliche Einrichtungen

Schulen und Kindergarten sind im Geltungsbereich ,Seeleite | und II* nicht vorgesehen. Im Gebiet
Seeleite | wird der bestehende Spielplatz auf ca. 565 m? verkleinert.

Die Grund- und Mittelschule befindet sich in der Schulstralle (ca. 600-900 m FuRweg),
Kindergarten liegen Am Burggraben 9 (ca. 380-500 m FuRweg) und Am Dorfplatz 6 (ca. 380-500
m FulRweg). In Burggrumbach befindet sich ein Sportplatz (ca. 300-500 m FuRweg). Die
Sportflachen des TSV Unterpleichfeld befinden sich in der Schulstral’e 6 und liegen somit in ca.
250-500 m fuBlaufiger Entfernung. Die Turnhalle der Volksschule sowie die Mehrzweckhalle
grenzen an das Geldnde des TSV unmittelbar an. In Oberpleichfeld befindet sich ein
Generationenspielplatz (ca. 5 km entfernt).
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I. Finanzielle Auswirkungen

I.1 ErschlieBungskosten

Die Kosteneinschatzung fir Abwasserbeseitigung, Wasserversorgung, Strallenbau und
Strallenbeleuchtung betragt brutto tUberschlagig, gerundet:

Seeleite |
Regenwasserkanal mit 27 Hausanschliissen 190.000 €
Schmutzwasserkanal mit 27 Hausanschlissen 160.000 €
Wasserleitung mit 27 Hausanschlissen 150.000 €
Strallenbau inkl. StralRenentwasserung 450.000 €

(inkl. Beleuchtung, Bepflanzung
und Strallenentwasserung)

Regenriickhaltebecken 60.000 €
Ingenieurhonorar geschatzt 12% 122.000 €
Bruttosumme gerundet 1.202.000 €
Seeleite Il
Regenwasserkanal mit 23 Hausanschlissen 180.000 €
Schmutzwasserkanal mit 23 Hausanschlissen 160.000 €
Wasserleitung mit 23 Hausanschlissen 135.000 €
StraRenbau inkl. StralRenentwasserung 405.000 €

(inkl. Beleuchtung, Bepflanzung
und Strallenentwasserung)

Regenruckhaltebecken 45.000 €
Ingenieurhonorar geschatzt 12% 111.000 €
Bruttosumme gerundet 1.036.000 €

Durch die Gemeinde werden 10 % der ErschlieBungskosten flr den Strallenbau getragen,
Kanalisation und Wasserversorgung werden nach Satzung der Gemeinde abgerechnet.

Da die Beitrage uber die GrundsticksgroRe und die Geschossflache ermittelt werden, ist eine
genaue Feststellung fur jedes einzelne Grundstuick noch nicht méglich.
1.2 Nachfolgekosten

Damit sind die Kosten fiir Ausgleichsflachen und Neuordnung der Grundstlicke gemeint.
Die Kosten flir die Ausgleichsflachen kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht ermittelt werden.
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K. Grinordnung und Ausgleichsflachen
K.1 Grinordnung

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen der FGSV, Ausgabe 2013 zu beachten.

Detaillierte Angaben zur Grinordnung werden in den Grinordnerischen Festsetzungen im
Planteil sowie in der Pflanzliste (Anlage 2) getroffen.
K.2 Pflanzdichte und Qualitat der Pflanzen

Angaben zur Mindestqualitat und Pflanzdichte werden im Pflanzschemata, Anlage 2, getroffen.

L. Emissionen und Immissionen
Es sind keine Immissionsschutzmalnahmen erforderlich.

Von benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen sind Larm-, Staub- und Geruchsemissionen
auch zu unublichen Zeiten zu erwarten. Diese sind ortstblich und hinzunehmen.

M. Artenschutzrechtliche Prifung

Vom Biro Fabion wurde ein Fachbericht zur spezielle artenschutzrechtlichen Vorprifung (saP)
durchgefuhrt. Das Gutachten ist als Anlage 1 Bestandteil dieser Begrindung.

Es wurden folgende Tiergruppen naher untersucht:

o Feldhamster
o Feldvdgel
o Gehdlz- und gebaudebritende Vogelarten und Fledermause

Nachfolgend sind MalRnahmen zur  Vermeidung und Minimierung sowie
Kompensationsmallhahmen zusammengefasst:

M.1 Artenschutz — MalBnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffsfolgen
Schonende Bauausfuhrung:

Baufeldbeschrankung:

Baustelleneinrichtung und Lagerflaichen werden innerhalb des Plangebietes angelegt. Eine
zusatzliche temporare Beanspruchung von Flachen auflerhalb des Geltungsbereichs ist nicht
zulassig.

Einsatz von abgeschirmten, insektenfreundlichen Lampen im Auf3enbereich (Stand der Technik,

z.B. Natriumdampfhochdrucklampen fir die Beleuchtung), deren Abstrahlung nach unten
gerichtet ist — soweit eine Beleuchtung erforderlich ist.
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Baufeldraumung Ackerflachen:

Vor Beginn der Bauarbeiten, insbesondere vor Abschieben des Oberbodens muss nachgewiesen
werden, dass keine aktiv genutzten Feldhamsterbaue oder aktuelle Bruten von Feldvégeln auf
der Flache vorhanden sind.

Bei vorhandenen Feldhamsterbauen ist eine fachgerechte Umsiedlung in zulassigen Zeitfenstern
vorzunehmen.

o Kontrolle auf Besatz vor Abschieben des Oberbodens Nach Ende der Winterruhe ab
Anfang Mai oder Ende Juli bis Mitte August / Anfang September (nach Getreideernte, vor
Umbruch des Ackers).

e Bei Baubeginn im Frahjahr kann vorbereitend bis zum 01. Marz eine Schwarzbrache
(vegetationsfreier, geeggter Zustand) hergestellt werden, um die Attraktivitat fir den
Feldhamster und fur Feldvdgel zu reduzieren. Voraussetzung dafir ist aber, dass in der
unmittelbaren Nachbarschaft Felder mit ausreichender Deckung (Wintergetreide)
vorhanden sind, in die Tiere abwandern konnen.

o Zeitfenster fur evtl. Umsiedlung: Im Frahjahr nach Beendigung der Winterruhe und vor
Beginn der Reproduktionsphase und im Spatsommer nach Abschluss der Jungenaufzucht
und vor Beginn der Winterruhe.

o Bei der Baufeldfeldfreistellung im Fruhjahr sind neben Feldhamsterbaue auch aktuelle
Vogelbruten zu kontrollieren. Wenn vor Beginn der Brutzeit der Feldvogel (ab Anfang
Méarz) keine Schwarzbrache hergestellt werden kann, da es in der Umgebung keine
Ausweichflachen fir den Hamster gibt, wird empfohlen, das Baufeld mit Stecken mit
Flatterband zu bestlcken, um Feldvdgel von einer Brut abzuhalten.

Baufeldraumung Geholze und Gebaude
e So weit mdglich Erhalt der Gehdlze im Rahmen der Ausfihrungsmaflinahmen.
e Fallen der Gehdlze nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar auf3erhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel. Bei fachgutachterlichem Ausschluss aktueller Bruten,

kann bei der unteren Naturschutzbehdorde auch ein Fallen auflerhalb dieser Zeiten
beantragt werden.

Okologische Baubegleitung
e Die Uberwachung, Dokumentation und Sicherstellung der fachgerechten Umsetzung der

Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmalinahmen, ist durch eine
Okologische Baubegleitung zu gewahrleisten.
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M.2 KompensationsmalRBhahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes (FCS)
Ausgleichsflachen (Flur-Nr. 1480, 1484/0 und 1596) zur Férderung des Feldhamsters:

Fir den Bebauungsplan ,Seeleite | und II" sind insgesamt 1,59 ha in die feldhamsterfreundliche
Bewirtschaftung aufzunehmen, welche auf der Flur-Nr. 1480 realisiert werden sollen.

Es werden folgende Bewirtschaftungsauflagen festgesetzt:

Mischanbau von Luzerne bzw. Luzernegras (maximaler Grasanteil von 40 %), Getreide (kein
Mais) und Ansaat von mehrjahrigen Blihstreifen in nebeneinander liegenden Streifen (Breite
mindestens 5 m, die Flache der Streifenarten etwa gleich groR).

o Ansaat der Luzerne bereits im Vorjahr i.d.R. als Untersaat in Sommergetreide angelegt
und anschlieRend 3 Hauptnutzungsjahre lang stehengelassen.
Aufwuchs der Luzerne wird nach guter fachlicher Praxis regelmallig geerntet und
abgefahren. Der erste Schnitt erfolgt, sobald eine direkt benachbarte Flache genugend
Deckung bietet (ca. 20 cm Wuchshohe). Der letzte Mahtermin muss vor dem 01. Oktober
eines jeden Jahres liegen. Der Umbruch vor einer Neuansaat darf erst ab dem 15. Oktober
und bis zu einer Tiefe von 25 cm erfolgen.

e Ansaat des Getreidestreifens mit doppelten Saatreihenabstand zur Forderung der
Feldvogel.

Auf der gesamten Ausgleichsflache ist immer etwa die Halfte der Getreidestreifen mit
Sommergetreide anzusaen.

Ernteverzicht der Getreidestreifen bis zum 01.10. auf mindestens 50 % der
Getreideflache. Teilernte bei Mahd mit hohem Schnitt und Belassen der Stoppeln moglich.

Mulchen der Getreidestreifen friihestens ab dem 15.10. Zu diesem Zeitpunkt missen die
Luzerne-Streifen mind. ca. 20 cm hoch sein. Anschlielend darf eine flache
Bodenbearbeitung bis 25 cm Tiefe erfolgen.

Bei Auftreten von Problemunkrautern im Getreidestreifen wird eine Herbizidmalnahme
jahrlich wahrend des Getreideaufwuchses erlaubt.

Regelmalige jahrliche Nachsaat der Getreidestreifen.

e Der Blihstreifen wird mit einer geeigneten Saatgut-Mischung angelegt
(Lebensraummischung |, Veitshdochheimer Bienenweide oder vergleichbare erprobte
Saatgut-Mischung). Es darf nur im Marz und nicht mehr als 50 % der Flache des
BlUhstreifens gemulcht werden (Mulchverbot ab 01.04. bis 28.02.). Die Dauer einer
Bluhflache auf demselben Streifen darf 5 Jahre nicht Gberschreiten. Bei Neuanlage darf
der Umbruch erst ab dem 15. Oktober bis zu einer Tiefe von 25 cm erfolgen.

o Auf der gesamten Ausgleichsflache gilt:

Ganzjahriger Verzicht auf das Ausbringen von Rodentiziden, Insektiziden, Herbiziden
(Sonderregelung fur Getreide siehe oben) und Wachstumsregulatoren sowie von
Klarschlamm.
Die Ausbringung von flissigen organischen Wirtschaftsdingern ist nur nach Ende der
Sperrfrist im Winterausgang und bis zum 15. April gestattet.

ré ingenieure gmbh MoltkestralRe 7 97082 Wurzburg Tel 0931 30458 0  info@roe-ingenieure.de  www.roe-ingenieure.de

Sitz: Wirzburg Amtsgericht Wiirzburg HRB 12354 Geschaftsfihrer: Architekt Dipl.-Ing.(FH) Steffen Réschert
M:\_MPrj\2018\M18028S\03 Genehmigung\02 Berichte\190819_Begriindung_BPL_2-0-0_Seeleite I+1l.docx Seite 21 von 25



Aufstellung BPL ,,Seeleite | und Il
Gemeinde Unterpleichfeld

Begrindung

Feldarbeiten, insbesondere die Ernte, dirfen nur am Tag durchgefiihrt werden, nicht in
der Dammerung oder in der Nacht.

e Eine kurzfristige Anpassung der Bewirtschaftung aufgrund &uferer Einflisse (z.B.
Witterung) ist nach Ricksprache mit dem értlichen Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten und mandlicher Genehmigung der zustandigen Naturschutzbehérde maoglich.

Im Bereich der vorgenannten Ausgleichsflache verlauft eine Gas-Fernleitung (Nr. 1 DN300 BI.
135) mit einem Schutzstreifen b=10,0m, gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB. Die
Ausgleichsmalnahmen haben keinen Einfluss auf den Leitungsbetrieb.

N. Hinweise
N.1 Bodendenkmalpflege

Im Gemeindebereich von Unterpleichfeld ist das Vorkommen von Bodendenkmalern (Art. 1 Abs.
4 BayDSchG) nachgewiesen. Art, Ausdehnung, Zustand oder Bedeutung dieser Denkmaler ist in
der Regel nicht erforscht.

Im  Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes werden im Zuge der
ErschlieBungsarbeiten durch Grabungsarbeiten die vorhandenen Bodendenkmaler dokumentiert.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege macht jedoch darauf aufmerksam, dass, auch
wenn im Bereich der Planung bislang vor- und frihgeschichtliche Bodendenkmaler nicht bekannt
sind, sich obertagig nicht mehr sichtbare Bodendenkmaler der Kenntnis der Denkmalfachbehérde
(Landesamt flir Denkmalpflege) entziehen kénnen. Aus diesem Grunde wird darauf hingewiesen,
dass, wer Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet ist, dies nach Art. 8 Abs. 1 BayDSchG
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdérde oder dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege — Aulenstelle Wurzburg anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, auf Grund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG).

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2
BayDSchG).

N.2 Mutterboden
Nicht bendtigter Mutterboden ist vorrangig zur Bodenverbesserung von landwirtschaftlich

genutzten Grundstucken in der Gemarkung zur Verfugung zu stellen (§ 202 BauGB, DIN 18915,
DIN 19731).
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Anlage 1

Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) vom 07.12.2018
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Unterpleichfeld plant am Ortsrand von Burggrumbach die Ausweisung zweier
Wohngebiete (Seeleite | und II). Der geplante Geltungsbereich von insgesamt etwa 3,5 ha wird derzeit
Uberwiegend ackerbaulich genutzt und ist Teil eines grof3flachigen Ackergebietes, das an die bestehende
Wohnbebauung anschlie3t. AuBer Ackerflachen wird ein bestehender Spielplatz, der von Gehdlzen
gesaumt ist, zum Teil in einen Bauplatz umgewandelt. Fir die Regenriickhaltung wird ein Teil eines
weiteren Ackers im Norden einbezogen. Hier schlie3t auch ein weiteres geplantes Baugebiet ,Seeleite III*
an, das in einem gesonderten Verfahren behandelt wird.

Der Geltungsbereich liegt im Verbreitungsgebiet des europarechtlich geschiitzten Feldhamsters und ist
maoglicherweise Lebensraum von Vogelarten der offenen Feldflur und von Gehdlzstrukturen. Ein
Auslésen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach 8 44 BNatSchG durch das Vorhaben
kann daher nicht ausgeschlossen werden, so dass eine artenschutzrechtliche Priifung erforderlich ist.
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Abbildung 1:  Lage des Vorhabengebiets (rot umrandete Flachen) (unmaRstablich)

(Kartengrundlage: TK 25, Geobasisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung)

In der vorliegende saP werden:

e die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich
der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (europdische Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutz-
Richtlinie, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben eintreten kénnen, ermittelt
und dargestellt.

e die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45
Abs. 7 BNatSchG geprift. Die nicht-naturschutzfachlichen Ausnahmevoraussetzungen sind im
allgemeinen Erlauterungsbericht zur Bauleitplanung dargestellt.
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1.2 Datengrundlagen
Als Datengrundlagen werden herangezogen:

- Gelandebegehung am 28.09.2017 und am 12.11.2018
- FIS-Natur online (http://gisportal-umwelt2.bayern.de/finweb)

- UmweltAtlas Boden  (Bayer. Landesamt fir Umwelt, Stand November 2018)
(www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_boden_ftz/index.html?lang=de)

- Integriertes Bayerisches Landwirtschaftliches Informations-System (iBALIS) (www.ibalis.de)
- ASK-Daten (Artenschutzkartierung Bayern, Bayer. Landesamt fir Umwelt, Stand Méarz 2018)

- Auswertung von Daten zu Feldhamstern (zusammengestellt i. A. der Regierung von Unterfranken,
FABION 2018)

- Auswertung von Grundlagenwerken und weiterer Literatur

1.3 Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung stiitzen sich auf die
mit Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 20. August 2018
Az.. G7-4021.1-2-3 eingeflhrten ,Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung in der StralRenplanung (saP)“ mit Stand 08/2018.
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2 Bestandssituation

2.1 Untersuchungsgebiet

Der Geltungsbereich grenzt an die bestehende Wohnbebauung von Burggrumbach. In der weiteren
Umgebung schlief3t sich gro3raumig Ackerland an, westlich am Ortsrand auch einige Streuobstwiesen.

Das Gebiet gehdrt zu einem ausgedehnten L6Rlehmgebiet mit eingestreuten hochwertigen Diluvialbdden
und fast durchgéngig Bodenwerten von 70 und hdher, das sich zwischen der Autobahn und der B 19 bis
in den Landkreis Schweinfurt erstreckt. Diese Btéden bieten sehr glnstigen Voraussetzungen fur den
europarechtlich geschiitzten Feldhamster. Nur kleinraumig, beispielsweise in den Bachauen, sind die
Bdden etwas minderwertiger, kdnnen aber auch von Feldhamstern besiedelt werden. Jenseits der
BundesstralRe setzen sich &hnliche Bodenverhéltnisse fort.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen lehmige LolRbdden (L3L6 76/79) und lehmige Diluvialbéden (L2D
78/80) vor (Integriertes Bayerisches Landwirtschaftliches Informations-System (iBALIS)). Die Abbildung
zwei zeigt die Bodenverhaltnisse in der Umgebung von Burggrambach. Es wird deutlich, dass das
gesamte Areal nahezu durchgéangig von Feldhamstern besiedelt werden kann.

Abbildung 2: Lage des geplanten Baugebietes in ausgedehntem LoRareal

Grin umrandet = Areal mit den geplanten Baugebieten
Orange = LoRboden, Braun = hochwertige Diluvialb6den

(unmafstablich, Quelle: Bodenschatzungskarte UmweltAtlas Boden, LfU)

Im Sldosten des Geltungsbereichs wird ein bestehender Spielplatz mit Gehdlzbestand einbezogen. Ein
etwa 840 m2 groRRer Teil wird zu einem Bauplatz umgewandelt, so dass hier einige Gehdlze verloren
gehen.
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2.2 Ergebnisse der Begehungen 2017 / 2018
Feldhamster

Bei der Begehung im Spatsommer 2018 wurden die in Abbildung 3 dargestellten Acker flachendeckend
begangen und nach Feldhamsterbauen abgesucht. Es wurden trotz des spaten Begehungszeitpunkts am
28. September zwei aktiv belaufene und genutzte Feldhamsterbaue sowie ein verlassener
nachgewiesen. Da auf einem Teil der Flachen bereits Bodenbearbeitung stattgefunden hatte, konnten
weitere moglicherweise vorhandene Baue nicht mehr nachgewiesen werden. Der sidliche Teil des
Geltungsbereichs wurde nicht begangen, liegt aber innerhalb eines 350 m-Radius um die erfassten
Feldhamsterbaue und damit innerhalb des Aktionsradius der Feldhamsters. Die Nachweise von 2017
belegen somit eindeutig, dass der gesamte Geltungsbereichs zum Lebensraum des Feldhamsters gehort
und zur Anlage von Fortpflanzungs- und Ruhestatten dient.

Abbildung 3: Nachweise Feldhamsterbaue

gruner Punkt = belaufener Bau, gelber Punkt = voraussichtlich verlassen
blaue Umrandung = Geltungsbereich rot = begangene Flachen

(Grundlage Luftbild, Geobasisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung)

Feldvdgel

Grundsatzlich ist auf den Ackerflachen ein Vorkommen von verschiedenen Vogelarten der offenen
Feldflur méglich: Rebhuhn, Wiesenschafstelze, Wachtel und Wiesenweihe. In der ndaheren Umgebung ist
auch die Feldlerche zu erwarten, die Abstand von vertikalen Strukturen (Bebauung, Geholze etc.) einhalt
und daher voraussichtlich unmittelbar innerhalb des geplanten Geltungsbereiches nicht britet. Generell
gilt, dass aufgrund der Néhe zur Wohnbebauung sowie den vielen Spaziergangern mit Hunden im
unmittelbaren Eingriffsgebiet Bruten nur sehr eingeschrankt, in der ndheren Umgebung aber durchaus zu
erwarten sind.

Eine Kartierung der Feldvogel wurde nicht durchgefuhrt, so dass die Belange aufgrund vorhandener
Daten (ASK) und der fachgutachterlichen Bewertung der Situation erfolgen muss. Es ist im Sinne eines
worst-case-Ansatzes davon auszugehen, dass die genannten Arten der Feldvidgel das Areal zumindest
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als Teil ihres Nahrungs- bzw. Jagdhabitats nutzen und die vorrickende Bebauung zu weiterem
Meideverhalten beztiglich der Brutaktivitaten fihren kann.

Gehdlzbritende Vogelarten und Flederméause

Die von dem Vorhaben betroffenen Gehdlze auf dem derzeitigen Spielplatz wurden im laubfreien Zustand
am 12.11.2018 auf ihre Habitatausstattung mit Baumhohlen, Rindenspalten, dauerhaften Niststatten etc.
untersucht. Der Spielplatz wird von standortheimischen Strauchern mit eingestreuten Uberhaltern (Feld-
Ahorn, Eberesche, Hainbuche u a. gesdumt Mittig auf dem Spielpatz stocken weitere Einzelbdume. Die
Baume haben Stammdurchmesser in Brusthéhe von 0,25 bis 0,4 m. Sie sind aufgeastet und werden
regelmaRig gepflegt. Es sind keine Héhlen oder andere Habitatstrukturen vorhanden, die als Quartier fur
Fledermause oder als dauerhafte Niststatte fir Vogel dienen kénnen. In der Krone eines Baumes am
Ostrand des Spielplatzes befindet sich ein Vogelnest, vermutlich von einer Elster.

Sonstige Tier- und Vogelarten

Die Ubersichtskartierung im November 2018 ergab keine Hinweise auf das Vorkommen weiterer
artenschutzrelevanter Tier- oder Vogelarten. Es sind keine flr weitere relevanten Arten geeignete
Habitate vorhanden.

2.3 Auswertung vorhandener Daten aus der Umgebung

Ergédnzend zu der Begehung wurden vorhandene Daten ausgewertet, die sich auf einen Wirkradius von
etwa 2,5 km beziehen, um die Bestandssituation besser einschatzen zu kénnen.

Aus der Umgebung des Plangebietes liegen verschiedene Nachweise relevanter Arten aus der
landesweiten Artenschutzkartierung (ASK-Datenbank, Stand Marz 2018) vor. Zudem wurde eine im
Auftrag der Regierung von Unterfranken zusammengestellte Datensammlung zum Feldhamster
ausgewertet (FABION 2018, Entwurf).

Feldhamster

Die Abbildung 3 zeigt, dass die Ackerflachen innerhalb des Gemeindegebiets von Unterpleichfeld und die
weitere Umgebung als Lebensstatte des Feldhamsters einzustufen ist. Zahlreiche aktuelle Baunachweise
seit 2013 belegen, dass sich die Feldhamstervorkommen rings um Unterpleichfeld und darlber hinaus
erstrecken. Das geplante Baugebiet liegt in einem ausgedehnten etwa 4.600 ha grof3en
Verbreitungsgebiet (,Unterpleichfeld bis Werneck-Miihlhausen (westlich B19)“) zwischen der Autobahn
und der B19, die aufgrund ihres sehr groRen Verkehrsaufkommens als absolute Barriere gilt und nur im
Ausnahmefall von Feldhamstern erfolgreich Uberquert werden kann.

Die Punkte auf der obigen Abbildung geben Nachweise von Feldhamsterbauen seit etwa 2000 wieder.
Die Ansammlung von braunen Fundpunkten nérdlich von Unterpleichfeld gibt das Ergebnis des FFH-
Monitorings im Sommer 2107 wieder. Bei dieser Untersuchung wurden Feldhamsterbaue in hohen
Dichten und breiter rdumlicher Streuung nachgewiesen, was den guten Erhaltungszustand der
Feldhamster-Population zwischen Unterpleichfeld und Bergtheim belegt. Dies lasst sich auch auf die
lokale Population im Bereich der geplanten Baugebiete Ubertragen, da dieser nur etwa 1,5 km entfernt ist
ohne dazwischen liegende Barriere bei vergleichbaren landwirtschaftichen und bodenkundlichen
Verhéltnissen.
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Abbildung 4. Abgrenzung Lebensstatte des Feldhamsters und Nachweis-Ubersicht
(unmafRstablich, TK 25 Geobasisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung)

Datensammlung aller in Unterfranken vorliegender Nachweise, (FABION 2018 i A.
Regierung Unterfranken, Entwurfsfassung)

Feldvdgel — Wiesenweihe

Die Auswertung der ASK-Datenbank ergab mehrere Brutnachweis aus dem Areal ndordlich bzw.
norddstlich von Burggrumbach (siehe nachstehende Abbildung). Ein Brutnachweis von 2015 befindet sich
nur etwa 70 m nordlich des geplanten Baugebietes und etwa 170 m nordlich der bereits vorhandenen
Bebauung. Dies bestatigt die fachgutachterliche Einschatzung, dass das Plangebiet sicher als Jagdgebiet
der Wiesenweihe einzustufen ist und eine Brut, wenn auch nicht im unmittelbaren Eingriffsbereich, aber
in der naheren Umgebung maglich ist.

In der ASK-Datenbank sind auch einige Brutnachweise von sonstigen Feldvogeln verzeichnet. Es handelt
sich dabei um eher zuféllige Nachweise und keine systematischen Erfassungen, die das grundsétzliche
Vorkommen von Rebhuhn, Wiesenschafstelze, Wachtel und Feldlerche im Raum zwischen
Unterpleichfeld und Bergtheim belegen.
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Abbildung 5:  Auswertung ASK-Daten Wiesenweihe und andere Feldvogel

Brutnachweis Wiesenweihe — mehrere Jahre seit 2009
Brutnachweise Rebhuhn, Wiesenschafstelze, Wachtel, Feldlerche
Radius von 2.500 m um Geltungsbereich

blauer Punkt
oranger Punkt
schwarzer Kreis

(Kartengrundlage: TK 25, Geobasisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung)

Geholzbriutende Vogelarten

In sehr geringem Umfang befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs Strukturen, die als Nistplatz fir
gehdlzbritende Vogelarten dienen kdnnen. Eine Kartierung dieser Arten erfolgte nicht, da die
Betroffenheit sich auf den Verlust weniger Baum und Straucher auf dem Teil des vorhandenen
Spielplatzes beschrankt, der in einen Bauplatz umgewandelt werden soll. Aufgrund dieser geringen
Betroffenheit und dem Umstand, dass auf der als Spielplatz genutzten Flache nur weit verbreitete,
storungsunempfindliche Arten vorkommen kdnnen, die typisch fur Siedlungsstrukturen sind, bedarf es
auch keiner Analyse weiterer Daten.

2.4  Zusammenfassung und Bewertung der Ergebnisse
Feldhamster

Die Nachweise von Feldhamsterbauen im September 2017 belegen eindeutig, dass das Areal Teil des
Lebensraums des Feldhamsters ist. Da die Bestdnde des Feldhamsters in Unterfranken stark ruicklaufig
sind und die Art sowohl in Bayern als auch bundesweit als ,vom Aussterben bedroht” (RL Bayern und RL
Deutschland 1) eingestuft ist, muss der Verlust des Lebensraums und von Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten als erhebliche Beeintrachtigung der Art gewertet werden, so dass eindeutig eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit vorliegt.
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Feldvdgel

Der Geltungsbereich stellt einen Teil des Lebensraums fiir verschiedene Feldvdgel dar. Bruten
unmittelbar innerhalb des Geltungsbereichs sind aufgrund der Nahe zur bestehenden Bebauung und
vieler Spazierganger (auch mit Hunden) unwahrscheinlich. Zudem ist das Areal sehr strukturarm, es fehlt
an ausgepragten Wegsaumen oder anderen strukturbereichernden Elementen.

Es ist aber davon auszugehen, dass durch das Vorricken der Bebauung ein Verdrangungseffekt
ausgeldst wird. Zwar grenzen grof3rdumig Ackergebiete an, die von Feldlerchen und anderen Feldvdgeln
genutzt werden. Die dort vorhandenen Reviere sind aber bereits besetzt bzw. der Raum um
Burggrumbach ist in der an die vorhandene ackerbauliche Nutzung und Strukturausstattung angepassten
Dichte von Feldlerchen besiedelt. Die Feldlerche gilt in diesem Zusammenhang als Leitart auch fur
andere Arten der Agrarfauna. Die Kompensation des Flachenverlustes und des Verdrangungseffektes fur
diese Arten wird bei der Ausgestaltung der KompensationsmalRnahme fiir den Feldhamster
berucksichtigt.

Der Verlust eines Brutreviers der Wiesenweihe ist durch den kleinrdumigen Eingriff nicht zu erwarten,
auch wenn die Art moglicherweise nach Realisierung der Bebauung ihren Brutplatz von 2015 nicht mehr
wahlen wirde, sondern einen groReren Abstand einhalten wirde. Die ausgedehnten Ackerfluren nérdlich
von Unterpleichfeld bieten ausreichend Ausweichmdglichkeiten. Es verbleibt ein kleinrAumiger Eingriff ins
Nahrungshabitat durch die Uberbauung.

Gehdlzbritende Vogelarten

Von der Planung sind BAume und Strducher auf dem vorhandenen Spielplatz betroffen. Eine Nutzung als
Brutplatz von stérungsunempfindlichen, weit verbreiteten Gehdélzbritern kann nicht ausgeschlossen
werden. Fir Fledermausquartiere oder dauerhafte Niststatten (abgesehen von einem Elsternest)
geeignete Strukturen sind nicht vorhanden.

Sonstige artenschutzrelevante Arten

Ein Vorkommen bzw. eine Betroffenheit sonstige Tier- und Vogelarten kdnnen ausgeschlossen werden,
weil keine geeigneten Habitatstrukturen im Geltungsbereich vorhanden sind.
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3 Wirkungen des Vorhabens

Im Folgenden werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die streng geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten und die Vogelarten analysiert und die Wirkfaktoren ermittelt, von denen Beeintrachtigungen und
Stérungen ausgehen.

3.1 Baubedingte Wirkfaktoren / Wirkprozesse

Flacheninanspruchnahme

Im Zuge der Baumaflinahme werden vorlbergehend Flachen zur Baueinrichtung, zum Abstellen, Trans-
port und Lagern von Baugeraten und Baumaterialien bendtigt. Da diese aber innerhalb des Geltungs-
bereiches liegen konnen, ist nicht mit einer zusétzlichen Beanspruchung von Lebensraum streng
geschutzter Arten zu rechnen.

AulRRerdem besteht das Risiko der Verletzung oder Totung von Individuen wahrend der Bauphase.

Barrierewirkungen/ Zerschneidung

Die bauliche ErschlieBung des Vorhabens erfolgt Giber bestehende Stral3en, so dass keine baubedingte
zusatzliche Barrierewirkung oder Zerschneidung zu erwarten ist.

Larmimmissionen, Erschitterungen, optische Stérungen

Wéhrend des Baubetriebs kommt es zu Stérungen der Fauna im Wirkraum durch Larm, Erschitterungen,
optische Stérungen und die Anwesenheit von Menschen. Dadurch kénnen verschiedene Tiere vertrieben
oder der Fortpflanzungserfolg gefahrdet werden. Da das Plangebiet aber an bestehende Bebauung
anschlief3t, besteht eine Vorbelastung des Raumes, so dass nur stérungsunempfindliche Arten zu
erwarten sind.

3.2 Anlage- und betriebsbedingte Wirkprozesse

Flacheninanspruchnahme

Fir das Vorhaben wird landwirtschaftliche Flache beansprucht und erheblich veréndert (Zerstérung oder
Beeintrachtigung der Vegetation, Bodenverdichtung, Bodenbedeckung, Versiegelung). Da das Areal
innerhalb des Verbreitungsgebietes des Feldhamsters liegt, geht Lebensraum mit Fortpflanzungs- und
Ruhestétten fur diese europarechtlich geschitzte Art sowie andere Arten der offenen Feldflur verloren.
Betroffen ist potenziell ein Revier der Feldlerche sowie in geringem Flachenumfang das Jagdrevier der
Wiesenweihe. Negative Effekte fir andere Arten der Agrarfauna (inkl. weiterer Feldvogel) sind nicht
auszuschlief3en, reichen aber nicht tGber die Auswirkungen auf diese beiden Leitarten hinaus.

In geringem Umfang gehen im Bereich des vorhandenen Spielplatzes Baume und Straucher verloren, die
maoglicherweise von weit verbreiteten, stérungsunempfindlichen Gehdlzbriitern als Nistplatz genutzt
werden.

Barrierewirkungen / Zerschneidung

Aufgrund der Lage am Ortsrand von Burggrumbach entsteht keine zuséatzliche Barriere oder
Zerschneidung der Landschaft.
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Larmimmissionen, Erschitterungen und optische Stérungen

Die Nutzung als Wohngebiet verursacht einen gewissen zusatzlichen Verkehr sowie eine Belastung
durch die Anwesenheit von Menschen. Eine erheblich erhdhte Larmbelastung kann in dem durch
ahnliche Nutzungen vorbelasteten Gebiet jedoch ausgeschlossen werden.

Die Bebauung schafft neue vertikale Strukturen und riickt weiter in die Landschaft vor. Feldlerchen und
andere Feldvogel meiden vertikale Strukturen und halten Abstand zu Geb&uden. Durch dieses
Meideverhalten kann es zu Revierverlusten kommen.

Die abendliche bzw. nachtliche Beleuchtung des Baugebietes kann zur Anlockung von flugaktiven
Insekten als Beutetiere der Flederméause filhren und als Folge zu einem erhdhten Kollisionsrisiko.
Vogelarten kénnen durch nach oben oder seitlich abstrahlenden Lichtquellen in ihrer Orientierung gestoért
oder von Scheinwerfern angezogen werden und als Folge mit Bauwerken kollidieren.

Fassung vom 07.12.2018



FABION GbR (2018):  Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
Bebauungsplan ,Seeleite | und II*, Gemeinde Unterpleichfeld, Burggrumbach S. 15

4 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat

4.1  MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen der nach den hier
einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die
Ermittlung der Verbotstatbestinde gem. 8§44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter
Berucksichtigung folgender Vorkehrungen:

V1: Schonende Bauausfuhrung:

- Baufeldbeschrénkung: Das Baufeld wird auf die nutzungsbedingte Fléche innerhalb der
Vorhabenflache beschrénkt. Baustelleneinrichtung und Lagerflachen werden innerhalb des
Plangebietes angelegt. Eine zusétzliche temporare Beanspruchung von Flachen auf3erhalb des
Geltungsbereichs ist nicht zulassig.

- Einsatz von abgeschirmten, insektenfreundlichen Lampen im Aufenbereich (Stand der
Technik, z.B. Natriumdampfhochdrucklampen fir die Beleuchtung), deren Abstrahlung nach
unten gerichtet ist — soweit eine Beleuchtung erforderlich ist.

V2: Baufeldraumung unter Berlicksichtigung 6kologischer Lebensraumanspriiche — Feldhamster,
Feldvdgel:

Vor Beginn der Bauarbeiten, insbesondere vor Abschieben des Oberbodens muss nachgewiesen
werden, dass keine aktiv genutzten Feldhamsterbaue oder aktuelle Bruten von Feldvdgeln auf der
Flache vorhanden sind.

Vermeidung der baubedingten Beeintrachtigung (Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten, damit verbundene Toétung, Verletzung):

- Der Geltungsbereich ist vor Baubeginn auf Feldhamsterbaue und auf Bruten von Feldvdgeln zu
kontrollieren. Je nach geplantem Baubeginn sollte die Kontrolle im Friihjahr nach Beendigung der
Winterruhe (Ende April / Anfang Mai) oder nach der Getreideernte und vor einem Umbruch des
Feldes im Sommer durchgefiihrt werden. Bei Baubeginn im Fruhjahr kann vorbereitend bis zum
01. Marz eine Schwarzbrache (vegetationsfreier, geeggter Zustand) hergestellt werden, um die
Attraktivitat fir den Feldhamster und fur Feldvdgel zu reduzieren. Voraussetzung dafir ist aber,
dass in der wunmittelbaren Nachbarschaft Felder mit ausreichender Deckung
(Wintergetreide) vorhanden sind, in die Tiere abwandern kdnnen.

- Bei Nachweisen von Feldhamsterbauen Umsiedlung betroffener Tiere mittels eines fachlich
fundierten Vorgehens auf die rechtzeitig eingerichtete Kompensationsflache (Details s. Kap. 3.4),
unter Berlcksichtigung entsprechender Zeitfenster .Die Umsiedlung kann im Frihjahr nach
Beendigung der Winterruhe und vor Beginn der Reproduktionsphase zwischen Ende April und
dem 15. Mai oder aber im Sommer nach Beendigung der Reproduktionsphase und vor Beginn
der Winterruhe im Zeitfenster zwischen dem 20. August und 10. September erfolgen. Die
Termine sind gegebenenfalls an die Witterungsverhdltnisse und im Sommer an den
Erntezeitpunkt anzupassen.

Fur die fachgerechte Umsiedlung der auf der Eingriffsflache lebenden Tiere sind
tierschutzrelevante Auflagen zu berlcksichtigen. Die gefangenen Tiere werden auf die
entsprechend vorbereitete Zielflache umgesetzt. Nach erfolgreicher Umsiedlung samtlicher Tiere
sollte sofort mit dem Bau begonnen oder die Bauflache bis zum Baubeginn vegetationsfrei
gehalten werden (Schwarzbrache durch regelméafiges Grubbern). Bei langerem zeitlichem
Verzug wird eine erneute Kontrolle des Baufeldes notwendig.
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Voraussetzung fur eine Umsiedlung ist eine geeignete Zielflache, auf die die gefangenen
Feldhamster umgesiedelt werden kdnnen. In der Regel handelt es sich dabei gleichzeitig um die
Ausgleichsflache, die fiir den Lebensraumverlust durch die Bebauung einzurichten ist. Die Flache
muss zum Zeitpunkt der Umsiedlung ausreichend Deckung und Nahrung bieten. Im Frihjahr sind
dies Wintergetreidefelder oder auch Blihbrachen oder Luzerne, wenn diese bereits im Vorjahr
angesat wurden. Im Sommer kdnnen es zusatzlich auch Sommergetreidefelder sein. Auf den
Getreidefeldern muss dann ein Teil der Ernte belassen werden (Ernteverzichtstreifen) und
ansonsten die Stoppelbrache bis Anfang Oktober verbleiben.

- Bei der Baufeldfeldfreistellung im Frihjahr sind neben Feldhamsterbaue auch aktuelle
Vogelbruten zu kontrollieren. Wenn vor Beginn der Brutzeit der Feldvogel (ab Anfang Méarz) keine
Schwarzbrache hergestellt werden kann, da es in der Umgebung keine Ausweichflachen fur den
Hamster gibt, wird empfohlen das Baufeld mit Stecken mit Flatterband zu bestiicken, um
Feldvdgel von einer Brut abzuhalten.

Tabelle 1: Zeitrahmen zur Durchfihrung der artenschutzrechtlichen VermeidungsmafRnahmen

Baufeldfreistellung Baufeldkontrolle und ggf. Umsiedlung auf Ausgleichsflache

Baubeginn  Frihjahr / | Vorjahr: Ansaat Wintergetreide auf Zielflache = Ausgleichsflache

Sommer Anfang Mai: Baufeldkontrolle

bis 20. Mai: Umsetzen / Umsiedlung bei Nachweis von Hamstern —
Nachkontrolle und anschlieRend Baufeldfreigabe

Herstellen von Schwarzbrache durch Umbruch und Eggen bis zum 01. Mé&rz und
bis Baubeginn aufrecht erhalten, nur wenn geeignete Ausweichflachen fir den
Hamster mit ausreichender Deckung (Wintergetreide) in raumlicher Nahe
vorhanden sind.

Anbringen von Flatterband, um Bruten von Feldvdgeln zu vermeiden,
insbesondere wenn keine Schwarzbrache mdglich ist.

Sommer: partieller Ernteverzicht der Getreideflache, auf die die Umsetzung
erfolgte

Baubeginn Spatsommer / | Getreideansaat auf Zielflache = Ausgleichsflache mit Ernteverzichtstreifen und
Winter verlangerter Stoppelbrache

Baufeldkontrolle nach Ernte im Bereich des kiinftigen Baufelds (Achtung kein
Mais, Zuckerriibe etc., da die Ernte sonst zu spét erfolgt)

20. August bis 10. September:  Umsiedlung bei Nachweis von
Feldhamsterbauen, Nachkontrolle und anschlieend
Baufeldfreigabe

Herstellen von Schwarzbrache durch Umbruch und Eggen (bis Baubeginn
aufrecht erhalten)

V3: Baufeldraumung unter Beriicksichtigung 0©6kologischer Lebensraumanspriiche -
gehdlzbritende Végel

- So weit wie mdglich Erhalt und Schonung der Gehdlze im Rahmen der Ausfiihrungsmaf3nahmen.
- Fallen der Gehdlze nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar auRerhalb der Brut- und

Aufzuchtzeit der Vogel. Bei fachgutachterlichem Ausschluss aktueller Bruten, kann bei der unteren
Naturschutzbehdrde auch ein Fallen aul3erhalb dieser Zeiten beantragt werden.
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V4: Okologische Baubegleitung

Die Uberwachung, Dokumentation und Sicherstellung der fachgerechten Umsetzung der Vermei-
dungs-, Minimierungs- und KompnsationsmafRnahmen, ist durch eine 6kologische Baubegleitung
zu gewahrleisten. Dies gilt insbesondere auch fir die Baufeldfreistellung, bei der bei Nachweis von
Feldhamsterbauen eine fachgerechte Umsiedlung durchzufiihren ist. Eine hierflr qualifizierte
Person bzw. ein qualifiziertes Fachbiro ist der Unteren Naturschutzbehérde zu melden. Die
Durchflhrung der MafZnahmen ist zu dokumentieren und spéatestens bis zum 31.10. des jeweiligen
Jahres an die Untere Naturschutzbehorde zu Gbermitteln.

4.2 Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen
Funktionalitat (vorgezogene Ausgleichsmalinahmeni. S. v. 8 44 Abs. 5 Satz 3
BNatSchG)

Es werden keine MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ©kologischen Funktionalitat (CEF-
MafRnahmen) notwendig, da aufgrund der Betroffenheit des Feldhamsters in die Ausnahme nach § 45
BNatSchG geplant werden muss (siehe 4.3 FCS-MalRnahmen).

4.3 Kompensationsmal3hahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes (FCS-
Malinahmen)

Da fur das Vorhaben eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung (Schédigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten des Feldhamsters) beantragt werden muss, sind Kompensationsmalf3-
nahmen zur Wahrung eines giinstigen Erhaltungszustandes (favourable conservation status, FCS-
MafRnahmen) der betroffenen Art (hier: Feldhamster) notwendig.

Damit die FCS-MalRnahmen eine durchgehende 6kologische Funktionsfahigkeit leisten kénnen, muss mit
ihrer Umsetzung rechtzeitig begonnen werden. lhre Wirksamkeit sollte gegebenen sein, wenn der Eingriff
wirksam wird. Bei einer Umsiedlung im Sommer sollten nach der Getreideernte auf der
Kompensationsflache Ernteverzichtstreifen belassen werden, so dass die Tiere noch ausreichend
Méoglichkeit zur Neuanlage eines Winterbaus und zum Eintragen von Wintervorraten haben.

Feldhamsterfordernde Bewirtschaftung unter Einbezug der 0&kologischen Anspriche von
Feldvbgeln

Einrichtung und dauerhafte feldhamsterférdernde Bewirtschaftung einer Ausgleichsflache:

Es handelt sich um eine extensive Bewirtschaftung, die wahrend der gesamten Aktivititsphase des
Feldhamsters ausreichend Nahrung und Deckung bietet. Ziel ist eine dreifache Erhéhung der Dichte an
Feldhamsterbauen auf der Ausgleichsflache im Vergleich zu herkémmlich bewirtschafteten Flachen.
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1. Lage und GroRe der Ausgleichsflache

Als Ausgleichsflache steht die Flurnummer 1484/0 mit einer Gesamtgrof3e von ca. 9,7 ha zur
Verfugung, auf der im Sudteil bereits der Ausgleichsbe~darf fir das Gewerbegebiet ,Windmuhle*
realisiert wurde. Auf diesem Flurstiick wird im Anschluss an die bestehende Bewirtschaftung eine
1,59 ha grof3e Teilflache in feldhamsterférdernde Bewirtschaftung tberfuhrt.

Die Flache erfillt die fachlichen Voraussetzungen fur Feldhamster-Kompensationsflachen:

LéRlehmboden bzw. Diluvialer Lehmboden mit Bodenwerten 76/78 (gefordert mind. 60)

GrofRe mindestens 50 % des Lebensraumverlustes (betroffene Ackerflache) bei ZielgréRe
einer 3-fachen Baudichte im Vergleich zu herkdmmlich bewirtschafteten Referenzflachen. Da
der Lebensraumverlust (Beanspruchung von Ackerflache) durch das Vorhaben ca. 3,18 ha
betragt, sind 1,59 ha feldhamsterfreundlich zu bewirtschaften.

Ausreichender Abstand zu sonstigen Gefahrdungsfaktoren: Nur im Siden st63t eines Hecke
mit ihrer Schmalseite an die geplante Ausgleichsflache. Diese Geholzstruktur ist jedoch sehr
schmale und liickig ausgebildet, so dass nur eine sehr geringe Geféhrdung von ihr ausgeht,
da sie nur einge-schrankt als Ansitzwarte fur Greifvogel oder zur Ansiedlung eines Fuchses
geeignet ist. Offentliche StralRen befinden sich in ausreichender Entfernung zur geplanten
Ausgleichsflache.

Da der Erhaltungszustand der lokalen Population als gut eingestuft werden konnte und es
sich nur um eine nur maRig groRe Ausgleichsflache mit 1,59 ha handelt, kann die Mal3Bhahme
aus fachgutachterlicher Sicht ausnahmsweise auch in das Teilvorkommen jenseits der
Bundes-stralle (Teilvorkommen ,Rothof bis Bergtheim (zw. A7 / B19 und Bahnlinie)“) gelegt
werden. Dort besteht die Mdéglichkeit sie mit anderen MaflRnahmenflachen der Gemeinde
Unterpleichfeld zu einer grof3flachigen Einheit kombinieren, so dass hier eine héhere
Wirksamkeit erzielt werden kann.

Abbildung 6: Ausgleichsflache, Flur-Nr. 1484 (griin umrandet)

(Kartengrundlage: Orthofoto, Geodaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung)
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1. Bewirtschaftungskonzept — streifenférmiger Mischanbau von Bluhstreifen, Luzerne und
Getreide

Die Bewirtschaftung der Ausgleichsflache orientiert sich an einem nach dem Stand der aktuellen
fachlichen Praxis u. a. von der Regierung von Unterfranken 2018 unter Einbezug von Herrn H.
Lukas (AELF Wiurzburg) entwickelten Bewirtschaftungskonzept. Es entspricht dem derzeitigen
Stand der Erkenntnis, kann aber lagebedingt an einzelne Ausgleichsflachen angepasst und
gegebenenfalls auch nach neuen Erkenntnissen modifiziert werden.

Es werden folgende Bewirtschaftungsauflagen festgesetzt:

e Mischanbau von Luzerne bzw. Luzernegras (maximaler Grasanteil von 40 %), Getreide (kein
Mais) und Ansaat von mehrjahrigen Bluhstreifen in nebeneinander liegenden Streifen (Breite
mindestens 5 m, die Flache der Streifenarten etwa gleich grof3).

Ansaat der Luzerne bereits im Vorjahr i.d.R. als Untersaat in Sommergetreide angelegt
und anschlieRend 3 Hauptnutzungsjahre lang stehengelassen. Die Codierung erfolgt als
Luzerne-Gras (aktueller Code im Flachen- und Nutzungsnachweis: 422).

Aufwuchs der Luzerne wird nach guter fachlicher Praxis regelmal3ig geerntet und
abgefahren. Der erste Schnitt erfolgt, sobald eine direkt benachbarte Flache gentigend
Deckung bietet (ca. 20 cm Wuchshdhe). Der letzte Mahtermin muss vor dem 01. Oktober
eines jeden Jahres liegen. Der Umbruch vor einer Neuansaat darf erst ab dem 15.
Oktober und bis zu einer Tiefe von 25 cm erfolgen.

Ansaat des Getreidestreifen mit doppelten Saatreihenabstand zur Forderung der
Feldvdgel, insbesondere Feldlerche

Auf der gesamten Ausgleichsflache ist immer etwa die Hélfte der Getreidestreifen mit
Sommergetreide anzusaen.

Ernteverzicht der Getreidestreifen bis zum 01.10. auf mindestens 50 % der
Getreideflache. Teilernte bei Mahd mit hohem Schnitt und Belassen der Stoppeln
moglich.

Mulchen der Getreidestreifen frilhestens ab dem 15.10. Zu diesem Zeitpunkt missen die
Luzerne-Streifen mind. ca. 20 cm hoch sein. AnschlieBend darf eine flache
Bodenbearbeitung bis 25 cm Tiefe erfolgen.

Bei Auftreten von Problemunkrautern im Getreidestreifen wird eine Herbizidmaflhahme
jahrlich wahrend des Getreideaufwuchses erlaubt. Als Getreide sollte Wintergetreide
verwendet werden aber kein Mais. Nachfolgendes Luzerne-Gras soll als Untersaat unter
Sommergetreide gesat werden.

RegelmaRige jahrliche Nachsaat der Getreidestreifen.

Der Blihstreifen wird mit einer geeigneten  Saatgut-Mischung angelegt
(Lebensraummischung |, Veitshdchheimer Bienenweide oder vergleichbare erprobte
Saatgut-Mischung). Die Aussaat erfolgt im Frihjahr. Ein Schropfschnitt im Ansaatjahr ist
erlaubt und dient der Beikrautregulierung. Es darf nur im Mé&rz und nicht mehr als 50 %
der Flache des Blihstreifens gemulcht werden (Mulchverbot ab 01.04. bis 28.02.). Die
Dauer einer Bluhflache auf demselben Streifen darf 5 Jahre nicht Giberschreiten, da sonst
der Status ,Ackernutzung“ aberkannt werden kann (aktueller Code 591). Bei Neuanlage
darf der Umbruch erst ab dem 15. Oktober bis zu einer Tiefe von 25 cm erfolgen.

Auf der gesamten Ausgleichsflache ist ganzjahrig auf das Ausbringen von Rodentiziden,
Insektiziden, Herbiziden (Sonderregelung fir Getreide siehe oben) und
Wachstumsregulatoren sowie von Klarschlamm zu verzichten. Die Ausbringung von
flissigen organischen Wirtschaftsdiingern ist nur nach Ende der Sperrfrist im
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Winterausgang und bis zum 15. April gestattet. Feldarbeiten, insbesondere die Ernte,
dirfen nur am Tag durchgefihrt werden, nicht in der Dammerung oder in der Nacht.

Im ersten Jahr ist eine Ansaat von Wintergetreide mit Ernteverzicht bis zum 01.10. auf etwa
50% der Flache moglich in Kombination mit einer verlangerten Stoppelbrache bis zum 15.10.
bei hohem Schnitt.

Von der MaRhahme sollen auch weitere Arten der Agrarlandschaft profitieren, insbesondere
Feldlerche, Wiesenschafstelze, weitere Feldvdgel und Feldhase. In die feldhamsterférdernde
Bewirtschaftung sind daher folgende Maf3nahmen fiir Feldvdgel zu integrieren:

Ansaat des ,Feldhamster-Getreidestreifens® mit doppeltem Saatreihenabstand und
anteilige Ansaat von Sommergetreide.

Eine kurzfristige Anpassung der Bewirtschaftung aufgrund auf3erer Einflisse (z.B. Witterung)
ist nach Ricksprache mit dem ortlichen Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten und
mundlicher Genehmigung der zustandigen Naturschutzbehdrde mdglich.

Die Bewirtschaftung unterliegt einem regelmafRigen Fruchtwechsel. Vom Amt fir Landwirtschaft,
Erndhrung und Forsten Wirzburg wurden die Hinweise zur praktischen Umsetzung und das
nachfolgende Fruchtwechselschema (exemplarisch) entwickelt:

Streifen Forder-Auflagen Bewirtschaftungsauflagen Praxis
Luzerne 1x/a Nutzung, mind. 2x mahen und abfahren, ggfnanitafgljsetge?;irsaat n
2 Nut jah letzter Schnitt d 01.10. '
ttztingsjanre elzter schnitt vor dem Umbruch ab 15.10. bis 25 cm
Blilhstreifen Mulchen jahrlich die [vorgeschriebene Mischung, Ansaat April + Schropfschnitt,
Halfte Mulch-Zeitraum: 50% im Marz nach Ende Umbruch ab 15.10.

"Ernte" ab 01.10., Bodenbearbeitung |bis 3x Getreide, Nachfrucht

Getreide Pflege ab 15.10., bei Auftreten von Luzerne als Untersaat in
Problemunkrautern Herbizid erlaubt Getreide
Vorjahr: Getreide Getreide Getreide
Jahr 1 Luzerne Bluhstreifen Getreide
Jahr 2 Luzerne Blihstreifen Getreide
Jahr 3 Luzerne Blihstreifen Getreide
Jahr 4 Getreide Blihstreifen Luzerne
Jahr 5 Bluhstreifen Getreide Luzerne
Jahr 6 Blihstreifen Getreide Luzerne
Jahr 7 Bluhstreifen Luzerne Getreide
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Jahr 9 Getreide Luzerne
Jahr 10 Luzerne Getreide
Jahr 11 Luzerne Getreide
Jahr 12 Luzerne Getreide
Jahr 13 Getreide Luzerne
Jahr 14 Getreide Luzerne
Jahr 15 Getreide Luzerne

Luzerne Getreide

Luzerne Getreide

Jahr 18 Getreide Luzerne
Jahr 19 Luzerne Getreide
Jahr 20 Luzerne Getreide

Jahr 21 Luzerne Getreide
Jahr 22 Getreide Luzerne
Jahr 23 Getreide Luzerne
Jahr 24 Getreide Luzerne

2. Monitoring

Durch ein Monitoring ist zu belegen, dass die angestrebte mindestens dreifach erhdhte Baudichte im
Vergleich zu einer herkdmmlich bewirtschafteten, fachgutachterlich ausgewahlten Referenzflache erreicht
wird. Es muss belegt werden, ob das Ziel der AusgleichsmalRnahme erfiillt wird.

Wird eine geeignete, fachgutachterlich bestétigte Ausgleichsflache gewahlt, sind im zweiten, dritten,
funften und achten Jahr nach Einrichtung der Kompensationsflache bzw. Umsiedlung der Feldhamster
Erfolgskontrollen (Ermittlung der Baue und deren Zustand, Nutzung der Streifen, Vergleich mit voran
gehenden Untersuchungen) durch ein Fachbiiro durchzufiihren, zu dokumentieren und der zustandigen
unteren Naturschutzbehorde vorzulegen, sowie der héheren Naturschutzbehérde der Regierung von
Unterfranken zur Kenntnisnahme zu ibersenden.

Auf den Ausgleichsflachen muss die dreifache Dichte an Feldhamsterbauen im Vergleich zum
Umfeld erreicht werden und Winterbaue nachweisbar sein.

Werden die Zielvorgaben nicht erreicht, so sind die Maflinahmen nachzubessern und eine
Fortfuhrung der Erfolgskontrolluntersuchungen fiir jeweils weitere drei Jahre zu veranlassen, bis die
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Zielvorgaben erreicht werden. Der zeitliche Abstand der Kontrolluntersuchungen wird dabei nach
den jeweiligen Erfordernissen festgelegt. Die Dokumentation der Erfolgskontrolle ist bis zum 31.
Oktober eines jeden Jahres vorzulegen.

Koénnen die Zielvorgaben trotz Nachbesserung weiterhin nicht erreicht werden, ist die weitere
Vorgehensweise in Ricksprache mit der zust&ndigen unteren Naturschutzbehérde sowie der
hoheren Naturschutzbehdrde der Regierung von Unterfranken festzulegen. Dies kénnen weitere
Veradnderungen der MalBnahmen auf der gleichen Flache sein, die VergréRerung der Flache,
Anderungen im Modus der Kontrolluntersuchungen oder kann aber auch die Verlegung der
MafRnahme auf ein anderes Grundstiick zur Folge haben.

Im Anschluss an die Kontrolluntersuchungen ist jahrlich eine Fotodokumentation zu erstellen, die belegt,
dass die streifenformige Bewirtschaftung entsprechend der Vorgaben durchgefihrt wird. Die
Dokumentation ist ebenfalls bis zum 31. Oktober eines jeden Jahres den Naturschutzbehdrden
vorzulegen.

Fassung vom 07.12.2018



FABION GbR (2018):  Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
Bebauungsplan ,Seeleite | und II*, Gemeinde Unterpleichfeld, Burggrumbach S. 23

5 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der
Arten

5.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

5.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie

Vorkommen von streng geschutzten Pflanzenarten kénnen ausgeschlossen werden.

5.1.2 Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Beziglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblatter):

Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rAumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird (8 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Storungsverbot (s. Nr. 2.2 der Formblatter):

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten.

Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
der betroffenen Arten verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Totungs- und Verletzungsverbot (siehe Nr. 2.3 der Formblatter):

Fang, Verletzung oder Totung von Tieren sowie Beschadigung, Entnahme oder Zerstérung ihrer
Entwicklungsformen bei Errichtung oder durch die Anlage des Vorhabens sowie durch die Gefahr
von Kollisionen im StraRenverkehr.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor ,
wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und
Verletzungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafnahmen
nicht vermieden werden kann (8 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG);

wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaBhahme, die
auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt
werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind (8§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG).

Arten, fur die eine verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das Vorhaben mit hinreichender Sicherheit
aufgrund der Habitatausstattung und der allgemeinen Verbreitung der Arten ausgeschlossen werden
kann, brauchen nicht der saP unterzogen zu werden und werden hier nicht weiter beriicksichtigt.
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5.1.2.1 Fledermause

Eine Nutzung des Areals von verschiedenen Fledermausarten als Teil ihres Jagdhabitats ist méglich. Da
jedoch fast ausschlielich Ackerflachen und keine potenziellen Quartiere betroffen sind, ist die
Okologische Bedeutung des Gebietes gering, so dass keine erhebliche Beeintrachtigung vorliegt. Daher
ist aus fachgutachterlicher Sicht auch keine differenzierte Erfassung und Bewertung maoglicherweise
vorkommender Fledermausarten notwendig.

5.1.2.2 Saugetiere, ohne Fledermause

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb des Verbreitungsgebietes des Feldhamsters (Cricetus cricetus). Es
ist Bestandteil eines ausgedehnten Teilvorkommens im Norden Wurzburgs, das bis in den Landkreis
Schweinfurt reicht (,Unterpleichfeld bis Werneck westlich der B19%), das eine Gesamtflache von knapp
4.600 ha umfasst. Die Lebensraumeignung des Geltungsbereichs ist aufgrund der Bodenbeschaffenheit
im gesamten Untersuchungsgebiet als sehr gut einzustufen. Im September 2017 wurden zwei aktiv
belaufene und ein verlassener Feldhamsterbau nachgewiesen in der unmittelbaren Umgebung, so dass
das Areal als besiedelter Lebensraum mit Fortpflanzungs- und Ruhestatten einzustufen ist (siehe
Kapitel 2).

Tabelle 2: Schutzstatus und Gefahrdung der im Untersuchungsraum nachgewiesenen und
potenziell vorkommenden Saugetierarten

deutscher Name wissenschaftlicher Name RLD | RLBY EHZ KBR

Feldhamster Cricetus cricetus 1 1 u2

RL D Rote Liste Deutschland und RL BY Rote Liste Bayern,:
0 = ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,
D = Daten unzureichend, G = Gefahrdung unbekannten Ausmafes, V = Art der Vorwarnliste

EHZ Erhaltungszustand KBR = kontinentale biogeographische Region

FV gunstig (favourable)

Ul unglnstig - unzureichend (unfavourable — inadequate)
U2 ungunstig - schlecht (unfavourable — bad)

XX unbekannt

Feldhamster (cricetus cricetus)
Tierart nach Anhang IV a) FFH-RL

1 Grundinformationen
Rote-Liste Status Deutschland: 1 Bayern: 1 Artim UG: [X] nachgewiesen [ | potenziell méglich

Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region
[] glinstig [ ungiinstig — unzureichend ~ [X] ungiinstig — schlecht ~ [_] unbekannt

Der Feldhamster ist eine eurasische Art, die von den Steppen Zentralasiens bis nach Mitteleuropa verbreitet ist. Der Feld-
hamster ist eine Charakterart struktur- und artenreicher Ackerbaugebiete mit hochwertigen Boden. Die Art besiedelt Stand-
orte mit tiefgriindigen, trockenen Lehm- und LéRbdden und tiefem Grundwasserspiegel (> 120 cm).

Entscheidend fir das Vorkommen des Feldhamsters sind ein ausreichendes Nahrungsangebot sowie genligend Versteck-
maglichkeiten in den Sommermonaten. Nach Beendigung der Winterruhe werden die Tiere Anfang Mai aktiv. Feldhamster
sind Einzelgénger und kommen nur in der Paarungszeit zusammen. Feldhamster erndhren sich tiberwiegend vegetarisch
von griinen Pflanzenteilen, Samen (Getreidekérnern, Hiilsenfriichten), seltener auch von Schnecken, Regenwiirmern, In-
sekten und Feldméusen. Ab dem Spatsommer ,hamstern® die Tiere Getreide, Wildkrautsamen, Hilsenfriichte sowie Stiicke
von Riiben und Kartoffeln, die sie als Vorrat fiir die Winterruhe in den Bau eintragen.

Die Weibchen leben in sehr kleinen Revieren mit einer Groe von 0,1-1 ha. Die Reviere der Mannchen umfassen mehrere
Weibchen-Reviere und sind 1-2,5 ha groB. Es kdnnen Entfernungen von etlichen 100 m zuriickgelegt werden, auch zur
Neubesiedlung von geeigneten Flachen.
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Feldhamster (cricetus cricetus)

Tierart nach Anhang IV a) FFH-RL

Lokale Population:

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Verbreitungsgebietes des Feldhamsters in einem ausgedehnten LoRlehmareal i
Raum Unterpleichfeld, das von der Autobahn A7 und der BundesstraBe B19 begrenzt ist. Das entsprechende
Teilvorkommen reicht bis in den Landkreis Schweinfurt mit einer GesamtgréRe von etwa 4.600 ha. Es zeigt eine flachige
Besiedlung geeigneter Bdden und Nutzungsstrukturen durch Feldhamster.

Die Bodenverhaltnisse im Geltungsbereich sind von LéRlehmbdden mit hohen Bodenwerten gepragt, die fir Feldhamster
giinstige Bodenverhaltnisse darstellen. Bei der Untersuchung im Septembers 2017 wurden innerhalb des etwa 2 ha groRen
Untersuchungsgebietes zwei belaufene Feldhamsterbaue in geringer Entfernung zum Geltungsbereich nachgewiesen.

Als lokale Population wird das Teilvorkommen zwischen Autobahn und B19, das sich von stdlich Unterpleichfeld bis
Werneck-Mihlhausen erstreckt, definiert. Aufgrund verbreiterter Nachweise in hohen Baudichten (s. Abbildung 4) und
durchgéngig glinstigen Bodenwerten kann von einem glinstigen Erhaltungszustand der lokalen Population ausgegangen
werden.

Insgesamt wird der Erhaltungszustand der lokalen Population demnach bewertet mit:
[ hervorragend (A) X gut (B) [ ] mittel — schlecht (C)

21

Prognose des Schadigungsverbots fiir Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5Satz1-3u. 5
BNatSchG

Durch das geplante Vorhaben gehen Lebensraum des Feldhamsters (Ackerflache innerhalb des Geltungsbereichs) und
damit auch Fortpflanzungs- und Ruhestatten dauerhaft verloren. Um direkte baubedingte Verluste von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten auszuschlieBen, muss vor Baubeginn sichergestellt werden, dass die betroffenen Flachen feldhamsterfrei sind.
Sollten sich innerhalb des Geltungsbereichs Feldhamsterbaue befinden, sind diese unter Beriicksichtigung einschlagiger
Vorgaben auf geeignete Flachen umzusiedeln.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

e Baufeldbeschrankung: Baustelleneinrichtungen innerhalb des Geltungsbereichs, keine Lager- und Abstellflachen
auBerhalb des B-Plan-Gebietes.

e Vermeidung der baubedingten Zerstérung von genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten: Kontrolle auf
Besiedlung und Umsiedlung betroffener Tiere mittels eines fachlich fundierten Vorgehens unter Berticksichtigung
entsprechender Zeitfenster (nach Ende der Winterruhe Ende April / Anfang Mai und nach Beendigung der
Fortpflanzungs- und Aufzuchtphase Ende August / Anfang September). (Details siehe Kap. 4.1)

] CEF-MaRnahme erforderlich:
o Keine (siehe FCS-MalRnahme - Feldhamster und Feldvégel)

Schadigungsverbot ist erfiillt: [<]ja [ ]nein

2.2

Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 Satz 1, 3 u. 5 BNatSchG

Der Feldhamster ist unempfindlich gegeniber Stérungen durch L&rm, visuelle Reize oder die Anwesenheit von Personen
etc. Es liegen also keine (iber die Flachenbeanspruchung von Feldhamster-Lebensraum hinaus reichende Stérung vor.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: nein
] CEF-Mafnahmen erforderlich: nein

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
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Feldhamster (cricetus cricetus)
Tierart nach Anhang IV a) FFH-RL

2.3 Prognose des Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 i. V. m. Abs. 5 Satz 1 u. 5
BNatSchG

Bei Einhaltung der Vorgaben zur Baufeldrdumung sind keine vorhabenbedingten Totungen oder Verletzungen zu erwarten.
Da die ErschlieBung iber bestehende StraRRen erfolgt, liegt kein erheblich erhéhtes Kollisionsrisiko vor.

[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: keine gesonderten MaRnahmen erforderlich (s. 2.1)

Totungsverbot ist erfiillt: [Jja X nein

|
I 3 Prifung der Wahrung des giinstigen Erhaltungszustandes als fachliche Ausnahmevoraussetzung

| des § 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG i. V. m. Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

Mit dem Eingriff geht der dauerhafte Verlust von Feldhamsterlebensraum einher. Dieser Flachenverlust kann durch eine
feldhamsterfordernde Bewirtschaftung auf einer Ausgleichsflache ausgeglichen werden. Erfahrungswerte zeigen, dass
durch eine entsprechende Bewirtschaftung (streifenformiger Anbau von Getreide, Luzerne und Bliihstreifen) auf
Ausgleichsflachen eine gegeniber herkémmlichen Ackerflaichen deutlich erhéhte Feldhamsterbaudichte erzielt werden
kann.

Durch Ausweisung und Einrichtung einer Ausgleichsflache, die mindestens 50% der Verlustflache (dazu gehért auch die
isolierte restflache siidlich des Geltungsbereichs) umfasst, kann daher eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
unterfrankischen Feldhamsterpopulation vermieden werden. Die Gesamtzahl der Feldhamsterindividuen bleibt dann in der
Summe gleich. Auf einen Ausgleich innerhalb des betroffenen Teilvorkommens kann bei diesem Vorhaben ausnahmsweise
verzichtet werden, da die betroffene lokale Population in einem guten Erhaltungszustand ist und es sich nur um einen
kleinflachigen Eingriff handelt.

Die Gewahrung einer Ausnahme flihrt zu:

keiner nachhaltigen Verschlechterung des derzeit glinstigen Erhaltungszustandes der Populationen auf beiden Ebenen
keiner, im Endergebnis weiteren Verschlechterung des jetzigen ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
keiner Behinderung der Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustands

Kompensationsmalnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes erforderlich (FCS-Malinahme):

Einrichtung und dauerhafte feldhamsterférdernde Bewirtschaftung einer Ausgleichsflache:

Streifenformige Bewirtschaftung: Mischanbau von nebeneinander liegenden Luzerne-, Getreide- und Blihstreifen mit
Ernteverzicht auf den Getreidestreifen (Details siehe Kap. 4.3).

o Die GroRe der Ausgleichsflache betragt 1,59 ha (entspricht 1/2 des Lebensraumverlustes)

* XXX

Ausnahmevoraussetzung erfilll: [X]ja [ ] nein

Es sind keine geeigneten Strukturen fiir weitere nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschitzte
Saugetierarten innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden.

Eine Betroffenheit nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschitzter Arten folgender Tiergruppen kann ausge-
schlossen werden:

4.1.2.2 Reptilien

Es sind keine geeigneten Strukturen fir nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschitzte Reptilienarten inner-
halb des Geltungsbereiches vorhanden. Es gibt weder ausgepragte Weg- oder Gehdlzsdume noch
Strukturen wie Offenboden, Stein- oder Holzhaufen oder andere Lebensraumstrukturen fir
Zauneidechsen oder Schlingnattern. Die Nutzungen grenzen unmittelbar aneinander. Ausgepragte,
strukturreiche Grenzlinien fehlen vollstandig.
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5.1.2.3 Amphibien

Es sind keine geeigneten Strukturen fiir nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschiitzte Amphibienarten
innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden.

5.1.2.4 Kafer

Es sind keine geeigneten Strukturen fir nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschiitzte Kaferarten innerhalb
des Geltungsbereiches vorhanden. Keine Hinweise auf mulmbewohende Ké&fer im Rahmen der
Gehdlzkontrolle.

5.1.2.5 Libellen

Es sind keine geeigneten Lebensraumstrukturen fur nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschutzte Libellen-
arten innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden.

5.1.2.6 Tagfalter

Es sind keine geeigneten Strukturen fir nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschiitzte Tagfalterarten inner-
halb des Geltungsbereiches vorhanden.

5.1.2.7 Nachtfalter

Es sind keine geeigneten Strukturen fir nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschitzte Nachtfalterarten
innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden.

5.1.2.8 Weichtiere

Es sind keine geeigneten Strukturen fur nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschiitzte Weichtierarten inner-
halb des Geltungsbereiches vorhanden.
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5.2 Bestand und Betroffenheit européischer Vogelarten nach
Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

Beziglich der Européischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblatter): Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt wird (8 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Stérungsverbot (s. Nr. 2.2 der Formblatter): Erhebliches Stéren von Végeln wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
der betroffenen Arten verschlechtert (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Totungs- und Verletzungsverbot (siehe Nr. 2.3 der Formblatter):

Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Beschadigung, Entnahme oder Zerstérung ihrer
Entwicklungsformen bei Errichtung oder durch die Anlage des Vorhabens sowie durch die Gefahr
von Kollisionen im StraRBenverkehr.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor ,

wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und
Verletzungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmanahmen
nicht vermieden werden kann (8 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG);

wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme, die
auf den Schutz der Tiere vor T6tung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6ékologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt
werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG).

Ubersicht tiber das Vorkommen der betroffenen Europaischen Vogelarten

Eine Kartierung der im Gebiet vorkommenden Vogelarten wurde nicht durchgefuhrt. Aufgrund der nur
mafigen FlachengroBe und der Uberwiegenden Strukturarmut des Plangebietes wird eine
Brutvogelkartierung fachgutachterlich als nicht notwendig erachtet.

Der Geltungsbereich und sein Umgriff wird von Vogelarten der offenen Agrarlandschaft zur
Nahrungssuche und als potenzielles Brutrevier (Feldbriter) genutzt. Méglich sind in diesem Gebiet
Wiesenschafstelze (Motacilla flava), Wachtel (Coturnix coturnix) und Feldlerche (Alauda arvensis),
Wiesenweihe (Circus pygargus) sowie das Rebhuhn (Perdix perdix), die alle in der ASK in der Umgebung
aufgefiihrt sind (siehe Kapitel 2). Aufgrund der Nahe zur bestehenden Bebauung und zahlreicher
Spazierganger mit Hunden ist das Gebiet jedoch bereits vorbelastet, so dass es nur eine mafige
Bedeutung fur die Feldvogel hat. Zudem ist es sehr strukturarm und ohne ausgepragte Acker- oder
Wegsaume.

Die auf dem Spielplatz vorhandenen Baume und Strducher stellen ein potenzielles Bruthabitat fir
Geholzbruter dar. Aufgrund der bestehenden Nutzung als Spielplatz und der Lage am Rande der
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Wohngebietes, beschréankt sich das zu erwartende Artenspektrum auf weit verbreitete,
storungsunempfindliche Arten, wie sie typisch sind fir Siedlungsgebiete. Wertvolle Strukturen wie
Baumhohlen fehlen vollstandig; die Baume haben durchschnittiche Durchmesser zwischen 0,2 und
0,3 m. Einzig ein Nest einer Elster auf einem der Baume weist auf eine konkrete Nutzung der Gehdlze
hin. Da aber Elstern mehrere Nester benutzen, stellt der Verlust dieses Baumes keine erhebliche
Beeintrachtigung einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte dar.

In der ndheren Umgebung bleiben Gehdlze ahnlicher Qualitat erhalten. In den geplanten Baugebieten
werden kinftig auf bisheriger Ackerflache neue Gartengeholze gepflanzt werden, so dass sich die
Habitatausstattung fur gehdlzbriutende Vogelarten der Siedlungsgebiete sogar verbessern wird.

Die 6kologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten bleibt also
weiterhin erhalten, so dass kein Schadigungsverbot gemaR 844 BNatSchG vorliegt. Die unmittelbare
Toétung von Individuen oder die Zerstdérung einer aktuellen Brut kann durch Einhalten von
Bauzeitenregelungen (Fallen der Gehdlze aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit) vermieden werden.

Vor diesem fachlichen Hintergrund bedarf es keiner genaueren Analyse des Vorkommens oder der
Betroffenheit von gehdlzbriitenden Vogelarten.

Abbildung 7: Vom Vorhaben betroffene Gehdlzstruktur (orange umrandet) und Umgebung

(Kartengrundlage: Orthofoto, Geodaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung)

Zusammenfassend besteht eine eher geringe bis maRige Betroffenheit der Avifauna, die sich im
Wesentlichen auf den Lebensraumverlust fiir Feldvdgel und einen gewissen Verdrangungseffekt durch
vorriickende Bebauung begrenzt.

Eine To6tung oder ein Verletzen von Individuen bzw. Stdérung einer konkreten Brut wird durch
Bauzeitenregelung oder fachgutachterliche Kontrolle vermieden.
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Im Sinne eines worst-case-Ansatzes (da keine Kartierungen erfolgten) muss von einzelnen dauerhaften
Revierverlusten und damit von einer Betroffenheit von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Feldvogel
ausgegangen werden.

Die Tabelle 3 listet die potenziell vorkommenden Arten der Feldflur auf.

Tabelle 3: Schutzstatus und Gefahrdung der im Untersuchungsraum nachgewiesenen und
potenziell vorkommenden Europdaischen Vogelarten der offenen Feldflur

deutscher Name wissenschaftlicher Name RL D RL BY |EHZ KBR Vorkommen
Feldlerche Alauda arvensis 3 3 u2 Brutvogel
Rebhuhn Perdix perdix 2 2 U2 Potenziell im Umfeld
Wiesenschafstelze Motacilla flava U1 Brutvogel
Wachtel Coturnix coturnix v 3 U1 Potenziell im Umfeld
Wiesenweihe Circus pygargus 2 R U2 Brutvogel im Umfeld

RL BY Rote Liste Bayerns und RL D Rote Liste Deutschland:
0 = ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,
D = Daten unzureichend, G = Gefahrdung unbekannten Ausmafes, R = Extrem seltene Arten und Arten mit
geografischer Restriktion, V = Art der Vorwarnliste

EHZ Erhaltungszustand KBR = kontinentale biogeographische Region

FV glnstig (favourable)

Ul unglnstig - unzureichend (unfavourable — inadequate)
u2 unglnstig - schlecht (unfavourable — bad)

XX unbekannt

(Angabe nur bei Arten der RL Bayern und streng geschiitzten Arten)

Betroffenheit der Vogelarten

Bodenbriitende Wiesen- und Ackervogel
Feldlerche (Alauda arvensis), Rebhuhn (Perdix perdix), Wiesenschafstelze (Motacilla flava), Wachtel (Coturnix coturnix)

Okologische Gilde Europaischer Vogelarten nach VRL

1  Grundinformationen

Rote-Liste Status Deutschland: s. Tabelle. Bayern: s. Tabelle
Arten im UG [_] nachgewiesen X potenziell méglich Status: Brutvogel, Nahrungsgast

Von den im Brutvogelatlas Bayern fiir die Gilde der bodenbriitenden Wiesen- und Ackervogel aufgefiihrten 11 Arten sind
aus der Umgebung des Geltungsbereichs Feldlerche, Wiesenschafstelze, Wachtel und Rebhuhn bekannt. Die Wiesenweihe
wird in einem gesonderten Formblatt behandelt.

Lokale Population:

Es wurden keine Brutvogelkartierungen im Rahmen der Bauleitplanung durchgefiihrt, Ein Vorkommen der vier oben
genannten Arten in der Umgebung ist nicht auszuschlieRen, zumal alle Arten in der ASK zwischen Unterpleichfeld und
Bergtheim gemeldet sind. Ein Brut innerhalb des Geltungsbereichs ist jedoch aufgrund der Nahe zur Bebauung und vieler
Spazierganger mit Hunden eher unwahrscheinlich.

Eine Abgrenzung der lokalen Population ist nicht méglich.

Aufgrund der unzureichenden Datenlagen ist von einem unglinstigen Erhaltungszustand auszugehen.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:
[ hervorragend (A) [1gut(B) DX mittel - schlecht (C)
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Bodenbritende Wiesen- und Ackervogel
Feldlerche (Alauda arvensis), Rebhuhn (Perdix perdix), Wiesenschafstelze (Motacilla flava), Wachtel (Coturnix coturnix)

Okologische Gilde Europaischer Vogelarten nach VRL

2.1 Prognose des Schadigungsverbots von Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i. V. m. Abs. 5 Satz 1
- 3 u. 5 BNatSchG

Durch BaumaRnahmen (Entfernen des Oberbodens) werden méglicherweise Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie
Nester zerstort bzw. Jungvogel verletzt oder getotet, sofern dies wahrend der Reproduktionsphase stattfinden.

Ein dauerhaft Verlust von Revieren der potenziell vorkommenden Feldvogelarten kann im Sinne des worst-case-Ansatzes
nicht vollstdndig ausgeschlossen werden. Insbesondere auch durch Verdrangungseffekte durch das Vorriicken der
Bebauung kann es zu solchen Revierverlusten kommen.

X] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

o Baufeldbeschrénkung: Baustelleneinrichtungen innerhalb des Geltungsbereichs, keine Lager- und Abstellfldchen
aulerhalb des B-Plan-Gebietes.

o Baufeldrdumung: Die Beseitigung der Vegetationsdecke oder das vorbereitende Herstellen von Schwarzbrache auf
den landwirtschaftlichen Nutzflachen hat ausschlieflich auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit bodenbritender
Feldvdgel (nur von 01. September bis 28. Februar) zu erfolgen. Wenn ein Brutvorkommen durch eine
fachgutachterliche Kontrolle ausgeschlossen werden kann, ist die Baufeldraumung auch aulerhalb dieses
Zeitfensters moglich. Der Eingriffsbereich muss dann bis Baubeginn vegetationsfrei gehalten werden (mindestens
alle vier Wochen fein geeggte Schwarzbrache). Wenn dies aufgrund der Belange des Feldhamsters (s. dort) nicht
maglich ist, dann sollte das Areal durch Flatterband fiir Vogelbruten unattraktiv gemacht werden. (Details siehe
Kap. 4.1)

[] CEF-MaBnahmen erforderlich: keine (siehe FCS-MaRnahme — Feldhamster und Feldvégel)

Schadigungsverbot ist erfiillt: DMja []nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 Satz 1, 3 u. 5 BNatSchG

Uber den beschriebenen Lebensraumverlust hinaus sind keine erheblichen Stérungen des Brutverhaltens von Feldvogeln

Zu erwarten.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: nein

] CEF-MaRnahmen erforderlich: nein
Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3 Prognose des Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 i. V. m. Abs. 5 Satz 1 u. §
BNatSchG

Bei Einhaltung der Vorgaben zur Baufeldraumung sind keine vorhabenbedingten Tétungen zu erwarten.

[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: keine gesonderten MaRnahmen erforderlich (s. 2.1)

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

3 Priufung der Wahrung des ginstigen Erhaltungszustandes als fachliche Ausnahmevoraussetzung
des § 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG i. V. m. Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

Mit dem Eingriff geht moglicherweise der dauerhafte Verlust von Revieren der Feldvdgel einher.

Bei der extensiven, feldhamsterfordernden Bewirtschaftung werden auch die Habitatanspriiche der Feldvogel
berticksichtigt, so dass dadurch negative Auswirkungen auf die Gilde der Feldvégel kompensiert werden kénnen. Eine
Verschlechterung der Erhaltungszustande der Populationen wird dadurch verhindert.
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Bodenbritende Wiesen- und Ackervogel
Feldlerche (Alauda arvensis), Rebhuhn (Perdix perdix), Wiesenschafstelze (Motacilla flava), Wachtel (Coturnix coturnix)

Okologische Gilde Europaischer Vogelarten nach VRL

l Die Gewahrung einer Ausnahme flihrt zu:
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
L

keiner nachhaltigen Verschlechterung des derzeit glinstigen Erhaltungszustandes der Populationen auf beiden Ebenen
keiner, im Endergebnis weiteren Verschlechterung des jetzigen ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
keiner Behinderung der Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustands

KompensationsmaRnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes erforderlich (FCS-Malinahme):

Einrichtung und dauerhafte feldhamsterférdernde Bewirtschaftung einer Ausgleichsflache unter Berticksichtigung der
Lebensraumanspriiche der Feldvdgel (Details siehe Kap. 4.3).

* XXX

Ausnahmevoraussetzung erfiillt: [<]ja [ ] nein

o SN S B B BN BN BN B B e e el

Wiesenweihe (Circus pygargus)
Europaische Vogelarten nach VRL

1  Grundinformationen

Rote-Liste Status Deutschland: 2 Bayern: 1
Arten im UG [_] nachgewiesen X potenziell méglich Status: Nahrungsgast

Die Wiesenweihe ist ein Zugvogel, der als Langstreckenzieher in Afrika sldlich der Sahara Uberwintert. Seit einigen
Jahrzehnten gibt es europaweit eine Umorientierung in der Brutplatzwahl. Brutvorkommen in feuchten Niederungen,
Flachmooren und breiten Flusstalern sind auch in Bayern inzwischen selten. Wiesenweihen bevorzugen heute
Getreidefelder als Brutplatz, in erster Linie Wintergersten-Schlage, wo das Nest am Boden angelegt wird. Dabei sind st6-
rungsfreie Sitzwarten ein wichtiger Habitatbestandteil. Ab Mitte/Ende Mai beginnt die Eiablage, bis August werden die letzten
Jungen fliigge. Ohne SchutzmalRnahmen sind Getreidebruten meist nicht erfolgreich (http://www.naturschutz-fachinformati-
onssysteme-nrw.de).

Brutgebiete sind fruchtbare Ackerlandschaften mit geringen bis mittleren Niederschlagsmengen. Sie sind arm an Gehdlz-
strukturen, weitrdumig offen und flachwellig. Wahrscheinlich ist sehr gute Bodenqualitat die Ursache fir ausreichende Nah-
rung (Kleinsduger). Wahrend Getreidefelder mit fortschreitender Jahreszeit wegen ihrer Halmdichte und -hdhe als Jagd-
gebiet kaum noch in Frage kommen, bieten Riben- und Gemiisefelder auch danach noch gute Jagdméglichkeiten. Wenn
auch diese Schlage immer mehr zuwachsen, entstehen geeignete Jagdflachen auf den ersten abgeernteten Wintergerste-
Feldern.

Die Tiere haben einen grofien Aktionsradius, die Nahrungsraume kénnen bis zu 10 km vom Brutplatz entfernt liegen.

In Bayern ist im Gebiet der Mainfrénkischen Platten ab 1994 ein neuer Verbreitungsschwerpunkt der Wiesenweihe entstan-
den. Das zusammenhangende Vorkommen ist inzwischen das gréRte und produktivste der Wiesenweihe in Deutschland. Ein
weiteres Vorkommen liegt im Nordlinger Ries. Einzelvorkommen in Oberfranken, im Raum Regensburg/Straubing und in
Siidbayern sind womdglich nicht regelmaRig besetzt. Verschwunden sind die Brutvorkommen im Donautal oberhalb von
Ingolstadt  (http://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige/122186). Der Brutbestand in Bayern
betragt um 160 Brutpaare mit derzeit steigender Tendenz zumindest in Unterfranken.

Lokale Population:

Der néchst gelegene Brutnachweis der Wiesenweihe liegt ndrdlich des Geltungsbereichs in etwa 225 m Entfernung und
stammt aus dem Jahr 2015. Das Gebiet ist Bestandteil des Jagdgebietes der Wiesenweihe. Eine Abgrenzung einer lokalen
Population kann jedoch aufgrund der unzureichenden Datenlage nicht erfolgen. Es muss, wie auch generell fiir die
kontinentale Biogeographische Region, von einem mittel - schlechten Erhaltungszustand ausgegangen werden.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:
[ hervorragend (A) [ gut(B) X mittel — schlecht (C)
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Wiesenweihe (Circus pygargus)

Européische Vogelarten nach VRL

2.1

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Aufgrund der nur geringen GréRe des Geltungsbereichs ist der Verlust eines Brutreviers, dieser Art mit groRflachigem
Gesamthabitat und wechselnden Brutplatzen nicht zu erwarten. Der Nachweis von 2015 nahe am Ort und dem geplanten
Baugebiet zeigt, dass die Art kein sehr ausgeprégtes Meideverhalten zeigt, so dass das Gebiet nérdlich von Unterpleichfeld

auch kiinftig von der Art genutzt werden kann.

XI Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

e Baufeldbeschrankung: Baustelleneinrichtungen innerhalb des Geltungsbereichs, keine Lager- und Abstellflachen

auferhalb des B-Plan-Gebietes.

e Baufeldraumung: Die Beseitigung der Vegetationsdecke oder das vorbereitende Herstellen von Schwarzbrache auf
den landwirtschaftlichen Nutzflachen hat ausschlieflich auflerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit bodenbritender

Feldvdgel (nur von 01. September bis 28. Februar) zu erfolgen. Wenn ein Brutvorkommen durch eine

fachgutachterliche Kontrolle ausgeschlossen werden kann, ist die Baufeldraumung auch aulerhalb dieses
Zeitfensters mdglich. Der Eingriffsbereich muss dann bis Baubeginn vegetationsfrei gehalten werden (mindestens
alle vier Wochen fein geeggte Schwarzbrache). Wenn dies aufgrund der Belange des Feldhamsters (s. dort) nicht
maglich ist, dann sollte das Areal durch Flatterband fir Vogelbruten unattraktiv gemacht werden. (Details siehe Kap.

4.1)

[] CEF-MaBnahmen erforderlich: keine gesonderte MaBnahme erforderlich. Im Rahmen der Kompensation fiir den
Feldhamster (FCS-MalRnahme) erfolgt auch eine Aufwertung des Jagdhabitates der Wiesenweihe (Details s.

Kapitel 4.3), so dass keine Beeintrachtigung vorliegt.

Schadigungsverbot ist erfiilllt: [ ]ja X nein

2.2

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Keine (iber die Flachenbeanspruchung von Lebensraum hinaus reichende Stérung.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: nein
] CEF-MaRnahmen erforderlich: nein

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

23

Prognose des Tatungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 Satz 5 BNatSchG

Bei Einhaltung der Vorgaben zur Baufeldraumung sind keine vorhabenbedingten Tétungen zu erwarten.

[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: keine gesonderten MaRnahmen erforderlich

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
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6 Zusammenfassende Darlegung der naturschutzfach-
lichen Voraussetzungen fiur eine ausnahmsweise
Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs.

7 BNatSchG

Gemal § 45 Abs. 7 Satz 1 u. 2 BNatSchG konnen von den Verboten des 8 44 BNatSchG Ausnahmen
zugelassen werden.

Nachfolgend wird zusammenfassend dargelegt, ob folgende naturschutzfachliche
Ausnahmevoraussetzungen kumulativ erfullt sind.

a) im Falle betroffener Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie:

e Keine zumutbare Alternative gegeben.

e Darlegung, dass die Gewéahrung einer Ausnahme fir die Durchfihrung des Vorhabens zu keiner
nachhaltigen Verschlechterung des guinstigen Erhaltungszustandes fiihrt bzw. dass sich der jetzige
ungunstige Erhaltungszustand im Endergebnis jedenfalls nicht weiter verschlechtern bzw. die
Wiederherstellung eines guinstigen Erhaltungszustands nicht behindert wird. Dabei wird auf die
ausfuhrlichen Darlegungen zur Wahrung des Erhaltungszustandes der Arten in Kap. 5 Bezug
genommen.

b) im Falle von betroffenen européischer Vogelarten:

e Keine zumutbare Alternative gegeben.

e Darlegung, dass die Gewahrung einer Ausnahme fir die Durchfihrung des Vorhabens zu keiner
Verschlechterung des jetzigen Erhaltungszustandes fuhrt. Dabei wird auf die ausfihrlichen
Darlegungen zur Wahrung des Erhaltungszustandes der Arten in Kap. 5 Bezug genommen.

Die zwingenden Grinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses und die Prifung zumutbarer
Alternativen im Hinblick auf alle Belange sind im allgemeinen Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan
dargelegt.

6.1 Keine Alternative aus artenschutzrechtlicher Sicht

Réaumliche Alternativen zum Vorhaben, die zu einer geringeren Beeintrdchtigung des Feldhamsters
fuhren, sind innerhalb des Gemeindegebietes nicht vorhanden, da weite Teile der Gemarkung als
Feldhamsterlebensraum einzustufen ist. Die Lage des B-Plangebietes ist aus o6kologischer Sicht als
glnstig einzustufen, da sie an bestehende Bebauung angrenzt und keine zuséatzliche Zersiedlung der
Landschaft bedeutet.

6.2 Wahrung des Erhaltungszustandes

6.2.1 Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Mit dem Eingriff geht der dauerhafte Verlust von Feldhamsterlebensraum einher. Der Flachenverlust
(inklusive der isolierten Restflache siidlich des Geltungsbereichs) kann durch eine feldhamsterférdernde
Bewirtschaftung kompensiert werden. Erfahrungswerte zeigen, dass durch entsprechende
Bewirtschaftung (streifenformiger Anbau von Getreide, Luzerne und Blihstreifen auf Ausgleichsflachen
eine gegenuber herkdémmlichen Ackerflachen mindestens dreifach erhdhte Feldhamsterbaudichte erzielt
werden kann. Durch Ausweisung und Einrichtung einer Ausgleichsflache, die mindestens 50% der
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Verlustflache umfasst, kann daher eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
Populationen vermieden werden. Die Gesamtzahl der Feldhamsterindividuen bleibt dann in der Summe
gleich.

Aufgrund des Kkleinflachigen Lebensraumverlustes und des guten Erhaltungszustands der lokalen
Population gelten diese Aussagen auch, wenn die Kompensation auflerhalb des betroffenen
Teilvorkommens realisiert wird. Die vorgesehene Ausgleichsflache liegt jenseits der B19 und kann dort
mit bestehenden Ausgleichserfordernissen zu einer insgesamt 5 bis 7 ha groen Ausgleichsflache
zusammengefasst werden, was die Wirksamkeit der MaRnahme erhdht (glnstige Flachengral3e flr
Feldhamster-Ausgleichsmalinahmen).

In folgender Tabelle werden die Ergebnisse des Kap. 5.2 zusammengefasst:

Tabelle 4: Verbotstatbestdnde und Erhaltungszustand fir die Tierarten des Anhangs IV a) der
FFH-Richtlinie
Artname Verbotstat- |aktueller Erhaltungszustand | Auswirkung auf den Erhaltungszustand
bestande der Art
deutsch | wissensc | §44 Abs. 1 Lokal | biogeographische auf lokaler in der
haftlich | i.V.m. Abs. 5 Region Ebene biogeographischen
BNatSchG KBR Region
Feld- Cricetus VK c U2 keine nachhaltige | keine nachhaltige
hamster cricetus (V. K) Verschlechterung | Verschlechterung
X Verbotstatbestand erfillt

- Verbotstatbestand nicht erfillt
V, CEF, K: VermeidungsmalRnahmen, CEF-MaRnahmen, KompensationsmaRnahmen erforderlich

Erhaltungszustand der lokalen Population: A hervorragender Erhaltungszustand; B guter Erhaltungszustand;
C mittlerer bis schlechter Erhaltungszustand

EHZ Erhaltungszustand KBR = kontinentale biogeographische Region

FV glnstig (favourable)

Ul unglnstig - unzureichend (unfavourable — inadequate)
u2 unglnstig - schlecht (unfavourable — bad)

XX unbekannt

6.2.2 Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

Bei der extensiven, feldhamsterfordernden Bewirtschaftung werden auch Habitatanspriiche der Feldvogel
bertcksichtigt, so dass negative Auswirkungen auf die Gilde der Feldvogel kompensiert werden kdnnen
und eine Verschlechterung der Erhaltungszustande der lokalen Populationen vermieden wird.

In der folgenden Tabelle werden die Ergebnisse des Kap. 5.3 zusammengefasst:

Tabelle 5: Verbotstatbestande und Erhaltungszustand fiir die Européaischen Vogelarten

Artname Verbotstat- aktueller Erhaltungszustand Auswirkung auf den
bestande Erhaltungszustand der
Art
deutsch wissenschaftlich § 44 Abs. 1 auf lokaler Biogeogra-
i.V.m. Abs. 5 Ebene phische Region
BNatSchG Bayerns: KBR
Feldlerche Alauda arvensis -(V,K) XX U2 Keine Auswirkungen
Rebhuhn Perdix perdix -(V,K) XX u2 Keine Auswirkungen
Wachtel Coturnix coturnix —(V,K) XX u1 Keine Auswirkungen
Wiesenschafstelze | Motacilla flava -(V,K) XX u1 Keine Auswirkungen
Wiesenweihe Circus pygargus -(V,K) XX U2 Keine Auswirkungen
X Verbotstatbestand erfillt

- Verbotstatbestand nicht erfiillt
V, CEF, K: VermeidungsmafRnahmen, CEF-MaRRnahmen, Kompensationsmalnahmen erforderlich
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7 Gutachterliches Fazit

Von dem Vorhaben sind Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie Vogelarten nachweislich
oder potenziell betroffen.

Der Eingriff findet im Lebensraum des Feldhamsters statt. Einige Feldvogelarten nutzen potenziell den
Bereich als Brutrevier und als Nahrungsraum. Durch Kontrolle des Eingriffsgebietes vor den Bauarbeiten
und gegebenenfalls einer fachgerechten Umsiedlung betroffener Feldhamster kann die Tétung oder
Verletzung einzelner Individuen und die Zerstorung aktiv genutzter Ruhe- und Fortpflanzungsstatten mit
hinreichender Sicherheit verhindert werden.

Eine Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Feldhamsters sowie mdglicherweise von
Feldvdgeln ist jedoch nicht auszuschlie3en, so dass es fiir das Vorhaben einer Ausnahmegenehmigung
nach § 45 BNatSchG durch die Regierung von Unterfranken bedarf. Die artenschutzrechtlichen
Voraussetzungen dafir sind fur das Vorhaben erfillt, da eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Feldhamstervorkommen durch Aufwertung einer geeigneten Flache durch
feldhamsterfreundliche Bewirtschaftung (FCS-MalRnahme) verhindert werden kann. Von dieser
MaRnahme profitieren auch die betroffenen Vogelarten der offenen Feldflur, da die Anlage von
Bluhstreifen und Offenstellen integriert wird. Dadurch kann eine Verschlechterung von
Erhaltungszustanden auch hinsichtlich der Feldvdogel ausgeschlossen werden.

Durch die Rodung weniger Gehdlze im Bereich eines bestehenden Spielplatzes gehen voraussichtlich
potenzielle Niststatten von weit verbreiteten Gehoélzbritern verloren. Durch Bauzeitenregelungen kann
eine unmittelbare Schadigung von Individuen vermieden werden. Da im Umfeld in ausreichendem Maflie
vergleichbare Strukturen vorhanden sind, verursacht das Vorhaben keine signifikante Verschlechterung
von Erhaltungszustanden dieser Arten.

Wirzburg, 07. 12. 2018

C cola 2

(Dipl.-Ing. Carola Rein)
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Begrundung

Anlage 2

Pflanzliste fur private Grundstiicke

Auf den Grundstlicken ist innerhalb von 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit der Gebaude an
geeigneter Stelle zusatzlich mind. je angefangener 350 m? Grundsticksflache ein
hochstammiger Baum bodenstandiger Art zu pflanzen und zu erhalten (vgl. Pflanzliste).

Die Pflanzung ist im Baugesuch nachzuweisen.

Baume
Mindestqualitat Hochstamme: H. 3xv mit Ballen, Stammumfang 10-12 cm

Festlegung Arten:

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Aesculus hippocastanum Gewohnl. Rosskastanie
Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica ssp. sylvatica Gewdhnliche Buche
Juglans regia Echte Walnuss

Prunus avium Vogel-Kirsche

Pyrus communis Kultur-Birne

Quercus petrea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Gewdhnliche Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Malus domestica z.B. 'Jonagold’ Apfelbaum, z.B. Jonagold
Straucher

Mindestqualitat Straucher: Str. 2xv. 60-100, Pflanz- und Reihenabstand ca. 1,50 m.

Festlegung Arten:

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn
Fagus sylvatica ssp. sylvatica Gewdhnliche Buche
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa canina Hund-Rose

Rosa gallica Essig-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris Gewohnlicher Flieder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball



